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1. INTRODUCCIÓN 
 

La esencia de la Ingeniería Civil se centra en la materialización de obras de 

infraestructura orientadas al ámbito social, cultural y tecnológico, para el 

desarrollo, interés y bienestar de la comunidad en general, donde se emplean 

diferentes conocimientos y habilidades obtenidos durante la formación 

académica y complementados en la práctica profesional, ya que el estudiante 

desarrolla actitudes y destrezas en un ámbito real que le permitirán 

enfrentarse a las diferentes situaciones de la vida profesional. 

 

En el siguiente informe se presentan las diferentes actividades que se 

realizaron como pasante de la SECRETARIA DE PLANEACIÓN en la 

ALCALDIA MAYOR DE POPAYÁN, describiendo las acciones ejecutadas, su 

desarrollo y complementos, demostrándose mediante situaciones reales 

encontradas en la práctica. Así mismo, da una breve descripción de cada 

obra visitada, indicando de este modo la percepción del estudiante de 

Ingeniería Civil frente a las situaciones encontradas en la práctica 

profesional. 

 

Por medio del proyecto control físico urbano de construcciones de la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN en la ALCALDIA MAYOR DEL POPAYÁN, 

se ha logrado aumentar la cobertura y dar supervisión a las obras civiles que 

se están llevando a cabo en el municipio. 
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2. JUSTIFICACIÓN 
 

En la Facultad de Ingeniería Civil de la Universidad del Cauca, se estableció 

mediante el Acuerdo N° 27 de 2012 del Consejo Superior Universitario y la 

Resolución N° 820 de 2014, reglamento de trabajo de grado en la Facultad de 

Ingeniería Civil, la posibilidad de que el estudiante a través de la modalidad de 

práctica profesional (pasantía) pueda realizar su trabajo de grado para optar por 

el título profesional de Ingeniero Civil. 

 

Esta práctica profesional busca servir de apoyo, a la labor ejercida por el 

programa Control Físico Urbano de la secretaria de Planeación de la Alcaldía 

Mayor de Popayán, dando una supervisión técnica de las diferentes obras cuyos 

diseños (arquitectónicos, estructurales, hidráulicos, eléctricos) se encuentran 

aprobados en Curaduría; de este modo, se controla que las obras cumplan con 

diseños respectivos. Con esta participación, el estudiante contribuye a su 

formación ingenieril, permitiendo obtener una visión amplia del ejercicio 

profesional adquiriendo herramientas necesarias para el desarrollo de las 

actividades y poder participar en diferentes tipos de proyectos. 

 

El trabajo de grado en la modalidad de pasantía se desarrolló entre el mes de 

abril y Julio del año 2021, como equipo de apoyo para la inspección y 

seguimiento de las obras en ejecución de proyectos de construcción licenciados 

en las curadurías urbanas de la ciudad de Popayán, dirigida por el programa 

Control Físico Urbano de la secretaria de Planeación de la Alcaldía Mayor del 

Popayán. 
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3. OBJETIVOS 
 

3.1. OBJETIVO GENERAL 
 
Realizar el trabajo de grado en la modalidad de pasantía como apoyo para la labor 

ejercida por el programa Control Físico Urbano de la secretaria de Planeación de la 

Alcaldía Mayor del Popayán. 

 

3.2. OBJETIVOS ESPECÍFICOS  
 

 Realizar la supervisión técnica de los diferentes proyectos en construcción, 

que asigne la secretaria de Planeación por medio del Programa Control 

Físico Urbano. 

 Generar un diagnóstico para cada proyecto visitado y asignado por el 

ingeniero encargado del programa Control Físico Urbano de la secretaría de 

Planeación de la Alcaldía de Popayán, teniendo como base los conceptos 

básicos adquiridos durante la formación académica. 

 Llevar control de los proyectos asignados, consignando los datos obtenidos 

en campo y en oficina de las situaciones presentadas en cada proyecto, con 

informes que se entregan al supervisor del proyecto de la Alcaldía y al 

director del trabajo de grado asignado en la Facultad.  
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4. ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA PASANTÍA  
 

Se realizaron alrededor de 240 visitas, en diferentes barrios como La Aldea, Villa 

del Norte, Villa del Viento, El Tablazo, La Estancia, Yambitara, Aida Lucia, Palacé, 

El Recuerdo, Los Hoyos, Yanaconas, José María Obando, Pisojé, Santa Clara, 

Catay, Villa Helena, Esmeralda, San José, Pandiguando, Camilo Torres, Belalcázar, 

Ciudad Jardín y María Occidente; de dichas visitas, 35 obras estuvieron a mi cargo. 

En la figura 1 se puede observar la localización de cada barrio visitado. 

 

 
Figura 1. Localización de barrios visitados. 

Fuente: software Google Earth 

 

Las visitas se realizaron con siete estudiantes de ingeniería civil, un arquitecto y un 

ingeniero civil vinculados al programa Control Físico Urbano de la secretaria de 

Planeación de la Alcaldía Mayor del Popayán, para un total de nueve integrantes 

que conformaron el grupo de trabajo; para cada obra se asignó un pasante quien 

debía diligenciar el acta de la visita, la cual contenía los siguientes datos: dirección, 

coordenadas, nombre del propietario y constructor responsable, tipo de licencia, 

numero de licencia, uso de suelo, matricula inmobiliaria de predio, numero predial y 

una descripción de las situaciones encontradas en la construcción revisada de 

acuerdo a planos aprobados por curaduría y el estado actual de la construcción. En 

la figura 2 se muestra un ejemplo de acta de visita diligenciada. 
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Figura 2. Ejemplo de Acta realizada en visita. 

 
Luego se complementó la información de cada obra visitada de la siguiente manera:  

 

1. Se descargó la licencia de construcción en formato PDF y JPG, de las páginas 

web correspondientes según el caso, Curaduría 1 o Curaduría 2. En la figura 

3 se presenta la licencia de construcción obtenida de la Curaduría 1 
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Figura 3. Ejemplo de licencia descargada en Curaduría 1. 

 

2. Posteriormente, se obtuvo la tabla de información predial en formato JPG, 

descargado del software tributario. En la figura 4 se presenta tabla de 

información predial para determinada obra. 
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Figura 4. Ejemplo de tabla de información predial. 

 

3. Se procedió a localizar el predio en el geoportal del IGAC, cabe anotar, que 

existen áreas en Popayán que no pueden ser consultadas en el IGAC, para 

estos casos es necesario hacer la localización en Google Earth. Como se 

puede observar la figura 5 muestra la localización del predio en el geoportal 

del IGAC y la figura 6 muestra la localización del predio en Google Eart. 

 

 
Figura 5. Ejemplo localización del predio en el Geoportal del IGAC. 
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Figura 6. Ejemplo localización del predio en Google Earth. 

 

4. Registro fotográfico. En la figura 7 se presenta el conjunto de fotos tomadas 

para determinada obra. 

 

 
Figura 7. Ejemplo registro fotográfico. 
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5. Posteriormente, se realizó el respectivo informe, en el cual se anexaron los 

anteriores ítems. En las figuras 8,9,10,11 y 12 se detalla cada parte de uno 

de los informes entregado a la secretaria de planeación.  

 

 
Figura 8. Ejemplo informe escrito Parte 1. 
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Figura 9. Ejemplo informe escrito Parte 2. 

 

 

 
Figura 10. Ejemplo informe escrito Parte 3. 
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Figura 11. Ejemplo informe escrito Parte 4. 

 

 
Figura 12. Ejemplo informe escrito Parte 5. 



CONTROL FÍSICO URBANO DE CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE POPAYÁN-CAUCA 

UNIVERSIDAD DEL CAUCA  

FACULTAD DE INGENEIRIA CIVIL 

 
 

12 
 

5. VISITAS A CARGO DEL ESTUDIANTE DURANTE LA PASANTÍA. 
 
Durante las visitas se encontraron obras con las siguientes características:  

 Obras con licencia de construcción, pero con modificaciones en los diseños 

aprobados. 

 Obras con licencia de construcción que cumplían con los diseños aprobados. 

 Obras que no requerían licencias de construcción, debido a las actividades 

que se estaban adelantando durante la visita.  

 Y obras que requerían licencias de construcción, pero no se habían 

tramitado. 

 

A continuación, en la tabla 1 se presenta el análisis consolidado de las visitas 

realizadas y en la figura 13, los porcentajes de las inspecciones correspondientes a 

las obras visitadas. 

 
 CANTIDAD % PARCIAL % TOTAL 

OBRAS CON LICENCIA DE 
CONSTRUCCIÓN 

18  

51% 

SIN MODIFICACIONES 9 50,0% 

CON MODIFICACIONES 
ARQUITECTÓNICAS 

5 27,8% 

CON MODIFICACIONES ESTRUCTURALES 0 0,0% 

CON MODIFICACIONES 
ARQUITECTÓNICAS Y ESTRUCTURALES  

4 22,2% 

OBRAS QUE NO REQUIEREN LICENCIA 
DE CONSTRUCCIÓN 

2  6% 

OBRAS SIN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 15  

43% SIN RADICADO 7 46,7% 

CON RADICADO 8 53,3% 

VISITAS REALIZADAS CON INFORME 35  100% 
Tabla 1. Consolidado de visitas realizadas por el Pasante  
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Figura 13. Porcentaje de visitas realizadas por el pasante  

De la información suministrada, se pudo conocer que el 51% de las obras visitadas 

se encontraban licenciadas; sin embargo, la mitad de dichas obras presentaban 

modificaciones en sus diseños aprobados, y no habían tramitado la actualización 

ante la Curaduría Urbana. 

 

Del mismo modo, se encontró que el 43% de las obras, estaban siendo construidas 

sin tener los permisos necesarios para edificar; siendo un porcentaje muy alto, que 

demuestra una falta de responsabilidad por parte de los ciudadanos, ya que, en la 

mayoría de casos, las obras se estaban ejecutando de forma empírica, sin cumplir 

con las normas y, por ende, representa un peligro para el propietario y vecinos 

colindantes. 

 

Y finalmente, el 6% de las obras visitadas no requerían ningún tipo de licencia.  

 

Ahora bien, en las visitas realizadas por el estudiante durante la pasantía, se 

presentaron los siguientes casos como, por ejemplo:  

 

5.1. EDIFICACIONES CON MODIFICACIONES EN LOS DISEÑOS 
APROBADOS. 

 
 

 El día 24 de marzo del 2021 se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio Villa del Norte con dirección Calle 73 HN # 2-04 Lote 459. Esta 

edificación contaba con licencia de construcción N° 0532 expedida el 27 de 

febrero de 2020 por la Curaduría Urbana 1. Tipo: Obra Nueva y modalidad: Uso 

mixto (residencial y comercial). Siendo una edificación de 3 pisos donde en el 

51%

6%

43%

VISITAS REALIZADAS 

51%

6%

43%

OBRAS CON LICENCIA 
 
OBRAS NO REQUIERN LICENCIA 
 

OBRAS SIN LICENCIA 
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primero se encontraban dos locales comerciales y un garaje, mientras que en el 

segundo y tercer piso se estaban construyendo dos apartamentos. En la figura 

14 se presenta el estado de la construcción en el momento de la visita (fachada 

principal). 

 
Figura 14. Estado actual, fachada principal. 

 

Se evidenció el cambio en el sistema de losa de entrepiso, debido a que estaba 

aprobado el sistema de losa aligerada con casetones, pero en la obra se utilizó 

sistema de losa en bloquelón (viguetas metálicas y aligeramiento en bloque de 

arcilla). En la figura 15 se puede observar el sistema de losa utilizada. 

 

 
Figura 15. Unidad comercial adicional, sistema de losa utilizado (bloquelón) 



CONTROL FÍSICO URBANO DE CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE POPAYÁN-CAUCA 

UNIVERSIDAD DEL CAUCA  

FACULTAD DE INGENEIRIA CIVIL 

 
 

15 
 

 

El primer piso fue modificado, dado que, se aprobaron dos unidades comerciales 

y, en el momento de la visita se encontraron construidos tres locales; con este 

cambio se aumentó el área en una unidad comercial. En las figuras 16 y 17 se 

puede ver las modificaciones realizadas. 

 

 
Figura 16. Fachada (lateral), ubicación de locales comerciales, unidad comercial adicional (resaltado en rojo) 

 

 
Figura 17. Lugar propuesto para garaje, donde se construye unidad comercial adicional. 
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 El día 16 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio Santa Clara con dirección Carrera 12 # 8N-09. Dicha edificación 

contaba con licencia de construcción N° 0486 dada por Curaduría Urbana 1. 

Expedida el 26 de agosto del 2020. Tipo: Demolición – Obra nueva. Modalidad: 

Uso institucional / comercio / servicios. Edificación de 2 pisos con área total 

construida de 562 m2 

 

La construcción presentaba estructura aporticada en concreto reforzado del 

primer y segundo piso, (construcción de columnas, vigas y desencofrado de 

vigas de cubierta) como se puede observar en la figura 18, losa de entrepiso en 

sistema aligerado con casetones siguiendo los diseños aprobados como se 

observa en la figura 19. Se verificó, la distancia entre ejes para cada columna, 

sección de las columnas, donde se pudo determinar que la construcción cumplía 

con los diseños aprobados, con longitudes totales de la construcción (ancho-

largo), distancia entre ejes, pero se presentó diferencias en las separaciones de 

las columnas del eje 1. 

 

 
Figura 18. Estado actual, fachada principal, estructura aporticada en concreto reforzado 
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Figura 19. Estado actual de losa de entrepiso en sistema aligerado con casetones. 

 

 El día 23 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio Urbanización San Miguel del Rio con dirección Carrera 5 # 53n-93 

Bloque F casa 6. Esta edificación contaba con licencia de construcción N°6593, 

expedida por Curaduría Urbana 2 el 17 de agosto del 2018, la cual estaba 

vigente y la describía como, tipo: Obra Nueva, uso: Residencial y construcción 

de vivienda de dos pisos. En la figura 20, se presenta el estado en que se 

encontraba la construcción el día de la inspección. (fachada principal). 

 

 
Figura 20. Estado actual, fachada principal. 



CONTROL FÍSICO URBANO DE CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE POPAYÁN-CAUCA 

UNIVERSIDAD DEL CAUCA  

FACULTAD DE INGENEIRIA CIVIL 

 
 

18 
 

En la visita se encontró una edificación de 3 pisos, donde 2 tenían licencia y, se 

evidenció un tercer nivel (terraza) con avances significativos en su construcción 

no licenciados. El sistema estructural en mampostería confinada estaba 

presente hasta el segundo piso, pero se observó cambio en el sistema de losa 

de entrepiso, debido a que, se aprobó losa maciza con lámina colaborante Steel 

Deck y en la obra se utilizó sistema de losa en bloquelón (viguetas metálicas y 

aligeramiento en bloque de arcilla) .Como el tercer piso no tenía licencia, no se 

pudo verificar el cumplimiento de los diseños, pero se evidenció la construcción 

de muros en mampostería confinada y losa de entrepiso en  bloquelón (viguetas 

metálicas y aligeramiento en bloque de arcilla) con una parte en losa maciza. En 

la figura 21 se puede ver el estado del tercer piso que se adicionó en el momento 

de la visita. 

 

 
Figura 21. Estado actual, tercer piso (terraza). 

 

Adicionalmente, se modificó el primer piso, reduciendo un lado del patio en 1 

metro y se adelantó el eje 2 entre B y C, aumentando el área del estudio. 

También, cambió el segundo piso al reducir el vacío de 2.40 m a 1.62 m, en uno 

de los lados. En la figura 22, se pudo observar que aumento el área de 

construcción del estudio, además del sistema de losa usado para el segundo 

piso. 
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Figura 22. Estudio del primer piso y losa de entrepiso en bloquelón. 

 

 El día 27 de mayo del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación de un 

conjunto multifamiliar ubicado en el barrio San José con dirección Calle 6 # 34 - 

60. Dicha edificación contaba con licencia de construcción N° 0704 de la 

Curaduría Urbana 1, expedida el 05 de agosto de 2020 y se describía como, tipo: 

Demolición - Obra Nueva, modalidad: Uso residencial y proyecto: Conjunto 

multifamiliar compuesto de 23 viviendas de tres pisos cada una, salón social, 

áreas y circulaciones comunes. En las figuras 23 y 24, se presenta el estado 

actual en el momento de la visita (fachadas principales). 

 

 
Figura 23. Estado actual, fachada principal 
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Figura 24. Estado actual fachada principal de vivienda. 

 
Del mismo modo, se pudo determinar que la distribución arquitectónica 

propuesta para cada vivienda es: el primer piso se conformaba por el garaje, 

sala-comedor, cocina, un baño, escaleras internas, una alcoba y el patio; en el 

segundo piso, tres alcobas con un baño, y el tercer nivel tiene una alcoba, un 

baño, lavadero y terraza. Sin embargo, se modificó la distribución del primer piso, 

cambiando la ubicación del baño y la alcoba. Además, se redujo el vacío para 

patio de ropas de (2.8 m x 2.45 m) a (2.8 m x 1.75 m) reduciendo el área de 

vacío en 1.96 m2 aproximadamente, y aumentando esta misma área para el 

segundo y tercer piso. En la figura 25, se puede ver el estado del primer piso en 

el momento de la visita. 

 

 
Figura 25. Estado actual del primer piso. 
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También, se evidenciaron cambios en el sistema de losa de entrepiso, debido a 

que, la losa aprobada era de entrepiso maciza con lámina colaborante Steel 

Deck y en la obra se utilizó sistema de losa en bloquelón (viguetas metálicas y 

aligeramiento en bloque de arcilla). Así mismo, se modificó totalmente el sistema 

estructural aprobado (estructura aporticada en concreto reforzado), al utilizar 

mampostería confinada, modificando la sección transversal de las columnas de 

30 cm x 30 cm a 30 cm x 12 cm. En la figura 26, se puede ver la modificación 

del sistema estructural y en la figura 27, el cambio del sistema de losa de 

entrepiso. 

 

 

 
Figura 26. Mampostería confinada, con avance en la obra gris y losa de entrepiso 
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Figura 27. Losa de entrepiso en bloquelón. 

5.2. EDIFICACIONES QUE CUMPLIAN CON LICENCIA Y PLANOS 
APROBADOS. 

 
 

 El día 30 de marzo del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en 

el barrio El Tablazo con dirección Calle 52N # 17–04 Lote 1c. Dicha edificación 

contaba con licencia de construcción N° 5206 de la Curaduría Urbana 1, 

expedida el 12 de junio del 2018 con la siguiente descripción: tipo, obra nueva, 

modalidad, uso mixto (residencial y comercial). La edificación constaba de 3 

pisos, donde el primero estaba conformado por dos locales comerciales y un 

garaje; en cuanto al segundo y tercer nivel fueron adecuados para vivienda 

multifamiliar (cuatro viviendas); el proyecto con un área total construida de 

456.78 m2. En la figura 28, se presenta el estado actual de la edificación en el 

momento de la visita (fachada principal). 
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Figura 28. Estado actual, fachada principal. 

Así mismo, en la visita se encontró que la distribución arquitectónica 

correspondía a los diseños aprobados para cada piso, así como el sistema 

estructural de losas de entrepiso (losa aligerada con casetones removibles) que 

está presente para los dos entrepisos, siguiendo como tal los planos 

estructurales, como se puede ver en la figura 29. 

 

 
Figura 29. Estado actual, losa segundo piso (instalación de cielo raso). 

 

 El día 20 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en el 

barrio Palace con dirección Calle 27N # 6B-49, la cual contaba con licencia de 

construcción N° 1077 por Curaduría Urbana 1, expedida el 07 de diciembre del 

2020, con la siguiente descripción: tipo, Demolición - Obra nueva, modalidad, 

Uso mixto (residencial y comercial). Esta obra constaba de 4 pisos, donde el 
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primer y segundo piso estaban compuestos por locales comerciales; el tercer y 

cuarto piso proyectados para apartamentos. El área total de intervención 

aprobada de 366.36 m2. En la figura 30, se presenta el estado actual de la 

edificación en el momento de la visita (fachada principal). 

 

 
Figura 30. Estado actual, fachada principal. 

De igual forma, se observaron avances en la construcción de la estructura 

aporticada en concreto reforzado del primer piso (construcción de columnas y 

encofrado de vigas), donde se verificó la distancia entre ejes para cada columna, 

sección de las columnas, donde se pudo determinar que la construcción hasta 

el momento de la visita cumple con los diseños aprobados. En la figura 31, se 

puede ver el estado en que se encontraba la estructura aporticada para el primer 

piso en el momento de la visita 
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Figura 31. Estado actual, primer piso 

Sin embargo, se observó que la edificación presentaba invasión de espacio 

público (andén), en vía de alto tráfico con materiales de construcción 

(agregados) y escombros por lo cual se recomendó al encargado de la obra, 

retirar los materiales para evitar accidentes. En la figura 32, se puede ver la 

invasión de espacio público que había el día de la visita. 

 

 

 
Figura 32. Invasión de espacio público (anden peatonal). 

 

 El día 19 de mayo del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en el 

barrio Catay con dirección Carrera 10 # 18N-151. Dicha obra contaba con 

licencia de construcción aprobada N° 5508 de Curaduría Urbana 1, expedida el 
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04 de julio de 2019, la cual contenía la siguiente descripción, tipo: Demolición - 

Obra Nueva, modalidad: Uso mixto (residencial y comercial). Esta edificación se 

conformaba por 7 pisos y un semisótano donde estaba incluido el parqueadero 

para 6 carros y 4 motos. El primer piso contaba con un local comercial y 

parqueadero para 8 carros; el segundo piso constaba de tres apartamentos; el 

tercer piso contenía cuatro apartamentos; el cuarto, quinto, sexto y séptimo piso 

se distribuyeron del mismo modo que el tercer piso. En la figura 33, se presenta 

el estado actual de la edificación en el momento de la visita (fachada principal). 

 

 
Figura 33. Estado actual, fachada principal. 

 

También, se evidenció el cambio en el sistema de losa de entrepiso, debido a 

que estaba aprobado el sistema de losa aligerada con casetones, y en la obra 

se utilizó sistema de losa viga tec (tipo joist), para esta modificación se actualizó 

la licencia de construcción ante curaduría urbana y fue aprobada mediante la 

Resolución N° 19001-1-20-0958 el 29 de septiembre del 2020. La construcción 

si presentaba deriva estructural. En la figura 34, se puede observar sistema de 

losa usado en la edificación. 
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Figura 34. Losa de entrepiso en viga tec (tipo joist). 

Nota: No se pudo verificar la distribución arquitectónica debido a que, en el 

momento de la visita, la obra estaba en proceso constructivo de la estructura y 

no contaba con avances en el diseño arquitectónico. 

 

 El día 18 de junio del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio María occidente - conjunto cerrado Cerro Azul Carrera 39 #1Bis-48, la 

cual contaba con licencia de construcción N° 5203 de la Curaduría Urbana 1, 

expedida el 8 de junio de 2018 y con la siguiente descripción: tipo, obra nueva, 

modalidad, uso residencial. Esta edificación es un conjunto cerrado compuesto 

de 86 unidades de viviendas unifamiliar con altura de dos pisos. En la figura 35, 

se presenta el estado actual de la edificación (fachada principal) en el momento 

de la visita. 
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Figura 35. Estado actual, fachada principal. 

Este proyecto presentaba estructura en sistema industrializado y losa de 

entrepiso maciza, cumpliendo con los diseños aprobados por curaduría urbana 

para cada vivienda. En la figura 36, se puede ver que toda la manzana a esta 

construida con sistema industrializado. 

 

 
Figura 36. Estado actual, manzana A 

 
El conjunto cerrado se distribuye en 86 viviendas unifamiliares, salón común, 

unidades de parqueadero vehicular para visitantes (5), unidad de parqueadero 

para discapacitados (1), y zonas verdes. Cada vivienda unifamiliar contiene, en 

el primer piso: sala- comedor, 1 alcoba, cocina, baño y patio de romas, el 

segundo piso: dos alcobas y un baño. 
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Se evidencia que la distribución arquitectónica está construida según los diseños 

aprobados del conjunto cerrado Cerro Azul como se puede ver en las figuras 37 

y 38 que muestran parte del conjunto cerrado. 

 

 
Figura 37. Estado actual, manzana B 

 

 
Figura 38. Salón común (salón de eventos) 

Nota: El conjunto cerrado se encontraba parcialmente habitado dado que la 

constructora había entregado algunas viviendas a los propietarios, donde se 

pudo observar que varias casas presentaban modificaciones en los diseños 

originales, ampliando el segundo piso y en algunos casos adicionando el tercer 

nivel. 
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5.3. EDIFICACIONES QUE NO TIENEN LICENCIA Y PLANOS APROBADOS. 
 

 El día 14 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio La Estancia con dirección Calle 19AN # 4D - 08. Esta edificación no 

tenía licencia de construcción para la modificación y ampliación que se estaba 

realizando a la fecha de la visita. Siendo evidente la modificación del primer y 

segundo piso, así mismo, la ampliación del segundo y tercer piso. En la figura 

39, se presenta el estado actual de la edificación (fachada principal) en el 

momento de la visita. 

 

 

 
Figura 39. Estado actual, fachada principal. 

En la visita fue negado el acceso a la información por parte del propietario y 

constructor encargado, posiblemente porque no tramitaron la licencia de 

construcción física y no contaban con planos aprobados por curaduría urbana. 

Sin embargo, se evidencio la construcción de estructura en mampostería 

confinada, con losa de entrepiso adicional del segundo y tercer piso en sistema 

de bloquelón (viguetas en perfiles metálicas y aligeramiento en bloque de arcilla). 

En la figura 40, se puede ver la construcción de estructura en mampostería 

confinada. 

 

 



CONTROL FÍSICO URBANO DE CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE POPAYÁN-CAUCA 

UNIVERSIDAD DEL CAUCA  

FACULTAD DE INGENEIRIA CIVIL 

 
 

31 
 

 
Figura 40. Mampostería confinada en el primer piso. 

Además, se pudo observar algunas modificaciones en el primer piso, ubicando 

las escaleras donde aparentemente se encontraba el garaje y ampliación de 

alcobas quitando patio de ropas. También, se nota la construcción de una losa 

de entrepiso adicional en el segundo nivel para la ubicación de alcobas. En la 

figura 41, se puede ver la construcción de losa del segundo piso para ubicar 

alcobas 

 

 
Figura 41. Losa de entrepiso en bloquelón para el segundo piso. 
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Esta edificación presentaba invasión de espacio público con escombros y 

materiales de construcción en andén y parte de la vía pública como se observa 

en la figura 39. 

 

 El día 30 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en el 

barrio Los Ángeles con dirección Calle 60DN # 3-10. Dicha edificación no 

contenía licencia de construcción y presentaba invasión de espacio público 

(andén y parte de la vía), con material de construcción (agregado fino). En la 

figura 42, se puede ver el estado actual de la edificación en el momento de la 

inspección. 

 
Figura 42. Estado actual, fachada. 

En la visita se encontró la construcción del segundo piso con estructura en 

mampostería confinada y losa de entrepiso en sistema de bloquelón (viguetas 

en perfiles metálicas y aligeramiento en bloque de arcilla), sin embargo, no se 

evidenció ningún refuerzo estructural. En la figura 43, se observa el avance del 

segundo piso en el momento de la visita. 
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Figura 43. Mampostería confinada del segundo piso, lugar dispuesto para una alcoba. 

 

También se modificaron los espacios arquitectónicos existentes del primer piso, 

para la ubicación de escaleras que dan acceso al segundo piso, además de 

quitar muros divisorios, debido a cambios en la tubería sanitaria. Se adiciona (sin 

licencia) segundo piso (62.6 m2 aproximadamente) donde se tenía prevista la 

ubicación de tres alcobas, baño, sala de estar y estudio. En la figura 44, se puede 

ver la demolición de muro en el primer piso, además,  el sistema de losa usado 

en la edificación. 

 

 
Figura 44. Losa de entrepiso en bloquelón para el segundo piso. 
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El día 30 de abril del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en el 

Parcelación Anarkos Lote 2,3,8 de la Vereda el Paraíso. Dicha edificación, no 

contaba con licencia de construcción para las labores que se están realizando, 

dado que, se estaban construyendo tres pisos en estructura mixta con pórticos 

metálicos y muros en mampostería confinada, con losas de entrepiso en lámina 

colaborante (metaldeck). En las figuras 45, 46 y 47 se puede ver el estado actual 

de la edificación y el tipo de estructura usado en el momento de la visita. 

 

 

 

 

 

 
Figura 45. Estado actual, fachada principal. Distancia Poste 
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Figura 46. Losa de entrepiso en metaldeck (segundo piso). 

. 

 

 
Figura 47. Estructura aporticada metálica. 

Se conoció que el primer piso estaba proyectado para bodegas comerciales, sin 

embargo, el segundo y tercer piso no se puede determinar, ya que se encuentra 

en proceso constructivo. 
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 El día 23 de abril del 2021 se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el barrio José María Obando con dirección Cra 20 # 6A - 26. La cual no contaba 

licencia de construcción, pero se evidenció una obra de cuatro pisos, donde en 

el primer y segundo nivel se componían de locales comerciales, en cuanto al 

tercer y cuarto nivel se encontraron tres apartamentos y una terraza. En la figura 

48, se puede ver el estado en el que se encontraba la edificación y en la figura 

49, se presenta el estado de la terraza al momento de la inspección. 

 

 

 
Figura 48. Estado actual, fachada principal. 

           
         Figura 49. Estado actual, terraza en cuarto piso. 
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En este caso, fue negado el acceso a información por parte del propietario y 

constructor encargado, pues no presentaron la licencia de construcción física y 

planos aprobados por curaduría urbana.  

 

Del mismo modo, fue evidente que la construcción de los cuatro pisos se realizó 

con estructura aporticada en concreto reforzado, con losa de entrepiso en 

sistema de bloquelón (viguetas en perfiles metálicas y aligeramiento en bloque 

de arcilla). En la figura 50, se puede ver el tipo de estructura utilizado en la obra. 

 

 

 

 
Figura 50. Estado actual, primer piso donde se puede evidenciar tipo de losa (bloquelón). 

 

Nota: La visita se realizó en el mes de abril, sin embargo, se atrasó la entrega 

del informe debido a que faltaban datos importantes como, el nombre del 

propietario y/o la dirección exacta del predio, que son necesarios para obtener 

la información detallada. Ahora bien, cuando se ejecutó la búsqueda de estos 

datos, se pudo conocer que la obra inicio en el año 2017, la cual había recibido 

distintas visitas por parte de planeación municipal y en ninguna, el propietario o 

encargado de la obra presentó licencia de construcción. También, se consultó 

las curadurías urbanas de Popayán y no existe proceso de este predio para la 

obtención de la licencia. Por lo tanto, se solicitó visita de la Inspectoría 

Urbanística inmediatamente donde se tiene un expediente detallado de este 

predio. 
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 El día 30 de junio del 2021, se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el Conjunto Residencial Monte Arroyo del barrio María Occidente con dirección 

carrera 39 # 1-18 casa C11, encontrando que no contaba licencia de 

construcción para la ampliación del segundo piso y adición del tercer piso 

(terraza). 

 

 

 

 
Figura 51. Estado actual, fachada principal. 

 

De acuerdo a la visita realizada se evidenció la modificación del primer piso, 

debido a que, se adicionó un baño en el lugar dispuesto para patio de ropas, 

como se puede ver en la figura 52. También, se encontró la ampliación del 

segundo piso donde se tenía prevista la ubicación de una alcoba con baño; 

además, la construcción del tercer piso (23.44 m2 aproximadamente) para ubicar 

la terraza y un lavadero.  En las figuras 53 y 54, se puede ver el estado actual 

del segundo y tercer piso en el momento de la visita. 
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Figura 52. Modificación del primer piso (patio de ropas) para la ubicación de un baño. 

 
Figura 53. Ampliación del segundo piso (alcoba). 
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Figura 54. Adición del tercer piso (terraza). 

De igual forma, se observó la construcción de pórticos en concreto reforzado, 

necesarios para el soporte de la losa de entrepiso del segundo y tercer nivel 

como se puede ver en la figura 52, pero se desconoce el sistema de losa usado, 

debido a que se encontraba en fase de acabados.  

 
 

5.4. EDIFICACIONES QUE NO REQUIEREN LICENCIA Y PLANOS 

APROBADOS. 

 

 El día 29 de junio del 2021 se realizó visita de oficio a la edificación ubicada en 

el Conjunto Residencial Monte Arroyo del barrio María Occidente con dirección 

carrera 39 # 1-18 casa B13. En la vivienda se estaba adecuando del patio de 

ropas (ubicación de cubierta), sin presentar ningún tipo de modificación en los 

diseños entregados por la constructora, por lo tanto, no se requería licencia de 

construcción. Las figuras 55, 56, y 57, presenta el estado actual de la vivienda 

en fachada, sala-comedor y patio de ropas en el momento de la visita. 
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Figura 55. Estado actual, fachada principal. 

 

 
Figura 56. Estado actual, patio de ropas (primer piso). 
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Figura 57. Estado actual de la sala- comedor (primer piso). 

. 

 El día 01 de julio del 2021, se realizó visita de oficio a edificación ubicada en el 

Conjunto Residencial Monte Arroyo del barrio María Occidente con dirección 

Carrera 39 # 1-18 Casa E6. La vivienda se encontraba habitada, con avance en 

trabajos de acabados (obra blanca, pegado de pisos, cielo raso y pintura), sin 

presentar ningún tipo de modificación en los diseños entregados por la 

constructora, por lo tanto, no se requería licencia de construcción. Las figuras 58 

y 59, presenta el estado actual de la vivienda en fachada y sala-comedor en el 

momento de la inspección. 

 

 
Figura 58. Estado actual, fachada principal. 
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Figura 59. Estado actual de la sala- comedor (primer piso). 
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6. APORTE DEL TRABAJO DE PASANTÍA PARA EL PASANTE 

 
 

6.1. APORTE A FORMACIÓN PERSONAL  
 

Al realizar la pasantía, se presentaron algunos casos donde los propietarios de los 

predios, cuando incumplían algunos requisitos buscaron la manera de persuadir al 

pasante, con el propósito de cambiar el informe, que se dispuso para ser enviado a 

la inspectoría urbanística, ý estas situaciones ayudaron para afianzar la ética como 

pasante y futuro profesional. 

  

Por otra parte, esta pasantía ayudó a tener empatía con las demás personas, ya 

que se presentaron casos donde por motivos externos como la pandemia y los paros 

presentados en todo el territorio nacional, afectaron la economía de propietario y 

causaron retrasos en las obras. 

 

También fue importante conocer el manejo administrativo que tienen las curadurías 

urbanas para otorgar licencias de construcción, teniendo en cuenta los tipos de obra 

como: obra nueva, demolición, obra menor, ampliación, además que es necesario 

cumplir con requisitos correspondientes según sea el caso. 

 

Además, se conoció que es necesario tener comunicación con los vecinos 

colindantes y mediante un acta de vecindad, se informe el estado actual de las 

edificaciones existentes, para desarrollar una construcción, de este modo, se da 

una garantía ante cualquier suceso que se pueda presentar durante el proceso de 

construcción. 
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6.2. COMPLEMENTOS DE LA PASANTÍA CON LOS CONOCIMIENTOS 
ADQUIRIDOS EN LA FORMACIÓN ACADÉMICA  

 

Se complementó:  

 

 El manejo de planos estructurales, ayudando a conocer lo que se debe 

presentar en un plano estructural y arquitectónico ante curaduría para poder 

ser aprobado.  

 

 El conocimiento en la práctica el uso de los traslapos de los aceros 

longitudinales según el número de barra a utilizar y la norma NSR10, así 

como la distribución y la forma de llevarse a cabo en la construcción debido 

a que hay casos donde no se puede seguir el diseño por motivos 

constructivos como, por ejemplo, los traslapos fuera de zona de 

confinamiento. 

 

 La distribución de acero de refuerzo por cortante (estribos), que difieren ya 

que, tienen menor separación en la zona de confinamiento y para el caso de 

Popayán, por ser zona de alta sismicidad, pertenece al sistema DES y 

requiere la misma separación de estribo en la zona de confinamiento, en 

donde se presenten traslapos del acero longitudinal. 

 

 La diferenciación de los tipos de estructura para diseñar, estructura en pórtico 

de concreto, estructura en mampostería confinada, estructura en 

mampostería estructural y estructura en sistema industrializado y su forma 

de construcción.  
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7. CONCLUSIONES. 

 

 Es común que, en construcciones y obras civiles, se realicen modificaciones 

estructurales y/o arquitectónicas en los diseños aprobados por curaduría, como 

se evidenció en gran parte de las visitas realizadas. Por lo tanto, cuando se 

presentan estas situaciones es necesario recomendarle al encargado de la obra 

que realice la actualización de licencia de construcción, de acuerdo a las 

modificaciones realizadas y de este modo, evite sanciones por parte de 

inspectoría urbanística. 

 También se encontraron construcciones que se estaban realizando sin tener 

documentos que demuestren el trámite de la licencia de construcción; para 

dichas obras, fue importante informar al propietario o encargado que debía iniciar 

de inmediato el proceso correspondiente para la obtención de la licencia de 

construcción, de lo contrario, se exponía sanciones como, por ejemplo, multas, 

bloqueo de la obra, y hasta demoliciones. 

 Se presentaron casos donde el propietario o encargado de la obra no entregaron 

información, demostrando falta interés en la obtención de la licencia de 

construcción, debido a esto, se hizo necesario notificar a la Inspectoría 

Urbanística para que se llevaran a cabo los procesos correspondientes. 

 También fue evidente que gran parte de las construcciones que no contaban con 

licencias de construcción, se estaban realizando de forma empírica teniendo en 

cuenta solo el conocimiento del maestro de obra, lo cual puede conllevar a que 

las obras presenten deficiencias constructivas tales como, debilitamiento de  la 

estructura de la edificación, como se visualizó en una unidad de vivienda 

intervenida en el conjunto cerrado Cerro Azul, donde se observó que, para 

ampliar espacios arquitectónicos del primer piso se demolió un muro vital que 

daba estabilidad de la estructura, debido a que estas unidades de vivienda 

fueron construidas en sistema industrializa y esto conllevó a la afectación directa 

de la estructura de la edificación.  

 Es importante tener en cuenta que, para realizar las visitas se debe tener 

conocimiento de los planos aprobados por curaduría, de este modo, el pasante 

puede entregar adecuadamente el diagnostico ingenieril, determinando de este 

modo si cumple o no con los diseños aprobados por curaduría. 

 Es importante resaltar que por medio del proyecto control físico urbano de 

construcciones en el municipio de Popayán, se ha logrado aumentar la cobertura 

en cuanto al seguimiento de las obras civiles presentes en el municipio. 
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9. ANEXO  
 
Anexo A: Copia de carta de aceptación, expedida por parte de la Alcaldía Mayor de 

Popayán. 

Anexo B: Certificado de afiliación a la ARL por parte de la Secretaria de Planeación 

de la Alcaldía Mayor de Popayán en la Compañía de Seguros S.A, POSITIVA. 

Anexo C: Copia de Resolución de Trabajo de Grado, expedida por la Universidad 

del Cauca. 

Anexo D: Certificado del cumplimiento de las horas de pasantía, expedida por parte 

de la Secretaria de Planeación de la Alcaldía Mayor del Popayán  
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Anexo A. 
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Anexo B 
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Anexo C 
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Anexo D  

 


