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RESUMEN

En el siguiente documento se evidencian las actividades realizadas en la pasantia
titulada: Auxiliar de ingenieria para la inspeccién de edificaciones en desarrollo, de
acuerdo a las licencias aprobadas en las curadurias urbanas de Popayan, trabajo
desarrollado en la Alcaldia Municipal de Popayan, Secretaria de Planeacion area de
Inspeccién Urbanistica, la funcion desempefada fue revision y acompafiamiento de las

obras urbanisticas de la ciudad.

En la cual se desarroll6 un andlisis de las diferentes infracciones cometidas por los
ingenieros encargados de las obras, posterior a ello se generd un informe final donde se
emitia nuestro concepto siendo luego evaluado por la inspeccion urbanistica y ella decidia
el procedimiento a seguir, fuera cierre total de la obra o cierre temporal o continuidad de

la obra por cumplir con los requisitos.



1. INTRODUCCION

La pasantia se realizé conforme lo establece la resolucion No. 820 del 14 de octubre de
2014, la cual reglamenta los trabajos de grado en la facultad de Ingenieria Civil de la
Universidad del Cauca, para optar por el titulo de Ingeniera Civil basado en los
conocimientos teoricos aprendidos previamente en la institucion. Se realizé la participacion
como; auxiliar de ingenieria para la inspeccion de edificaciones en desarrollo, de acuerdo

a las licencias aprobadas en las curadurias urbanas de Popayan.

Teniendo en cuenta que en toda obra civil se debe garantizar el cumplimiento de las
diferentes normativas, en este caso de caracter urbanistico contemplado en el Plan de

Ordenamiento Territorial (POT), y que a su vez garanticen su buen funcionamiento.

La Secretaria de Planeacion area de Inspeccion de Policia Urbanistica, realiza
permanentemente visitas de control y vigilancia en distintos puntos del municipio con el
objetivo de verificar que en los predios en los cuales han construido se cumpla de manera
correcta la aplicacion de condiciones de construccién aplicadas en el momento en el que
se fue aceptada la licencia, los profesionales encargados del control de las obras después

de realizar la visita técnica se encargan de emitir conceptos por cada obra visitada.



2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo General:

Apoyar a la Secretaria de Planeacion del municipio de Popayan en las labores de control
fisico urbano sobre procesos de seguimiento a los proyectos licenciados en las curadurias
urbanas de este municipio, para que se ajusten a los disefios bajo los cuales se ha

expedido la licencia de urbanismo y/o construccion.

2.2 Objetivos Especificos:

- Poner en practica los conocimientos tedricos aprendidos a lo largo de la carrera 'y adquirir

nuevos conocimientos en base a la experiencia del personal profesional y técnico.

- Ejecutar un seguimiento a cada uno de los proyectos de construccion que hayan sido

licenciadas por las curadurias urbanas de Popayan.

- Llevar un registro de imagenes y documentos para presentar un informe final de las

inspecciones realizadas.

- Realizar un anélisis estadistico de los resultados obtenidos.



3. INFORMACION GENERAL

ENTIDAD RECEPTORA:

ALCALDIA DE POPAYAN

SECRETARIA DE PLANEACION — INSPECCION URBANISTICA

Direccion: Carrera 6 # 4-21

Teléfonos:8243075

Ingeniero a cargo: Andrés José Castrillon Valencia

3.1 MISION Y VISION

Mision

La Secretaria de Planeacion tiene como mision orientar la formulacion, ejecucion y
evaluacion del plan municipal de desarrollo y coordinar el sistema municipal de planeacion,
conformado por los sectores institucionales y comunitarios mediante la realizacion de
estudios integrales de la situacion municipal con el fin de visualizar orientaciones de
caracter estratégico hacia el desarrollo econémico, social, ambiental e institucional del
municipio mediante la formulacion, implementacion y evaluacién de planes, programas y

proyectos con participacidon comunitaria y articulados a la planeacién departamental,

regional y nacional.

Visién

La secretaria de Planeacion sera reconocida a nivel nacional e internacional como una
entidad técnica que produce conocimiento, incide en la toma de decisiones, disefiay lidera
la planeacién integral, y articula las politicas publicas para el desarrollo del Distrito Capital

en una perspectiva de mediano y largo plazo.



4. MARCO TEORICO

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 LICENCIA DE
CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. “Es la autorizacion previa para desarrollar
edificaciones, areas de circulacion y zonas comunes en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que
lo desarrollen y complementen, los planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes
de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de
construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,

accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion”.
Son modalidades de licencia de construccion las siguientes:

4.1) Obranueva: Es la autorizacion para adelantar obras de edificaciéon en terrenos
no construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicion total.

4.2) Ampliacion: Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y
areas sin cubrir o techar. La edificacién que incremente el area construida podra
aprobarse adosada o aislada de la construccién existente, pero en todo caso, la
sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido
para el predio o predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas
urbanisticas.

4.3) Adecuacion: Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte
de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original

4.4) Modificacion: Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o

estructural de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.



4.5)

4.6)

4.7)

Restauracion: Es la autorizacibn para adelantar las obras tendientes a
recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar
sus valores estéticos, histéricos y simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por
su integridad y autenticidad. Esta modalidad de licencia incluira las liberaciones
o demoliciones parciales de agregados de los bienes de interés cultural
aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que
autoricen su intervencion

Reforzamiento Estructural: Es la autorizacion para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles
adecuados de seguridad sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la
Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen,
modifiguen o sustituyan y el Reglamento colombiano de construccion sismo
resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Esta modalidad de
licencia se podréa otorgar sin perjuicio del posterior cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o el reconocimiento de
edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este Ultimo caso la
edificaciéon se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud
de reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las situaciones previstas en
el articulo 2.2.6.4.1.2. Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de
licencia, su expedicién no implicard aprobacion de usos ni autorizacion para
ejecutar obras diferentes a las del reforzamiento estructural.

Demolicion: Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera

simultdnea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.



No se requerird esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o
proyectos de renovacién urbana, del cumplimiento de orden judicial o
administrativa, o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios
publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de

Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen

Tratandose de predios ubicados en area de influencia de un Sector Urbano
declarado Bien de Interés Cultural, esta modalidad se debera otorgar con la
modalidad de cerramiento. Las demas modalidades de licencia de construccion
solo se podran expedir cuando se aporte el anteproyecto de intervencion
aprobado por la autoridad competente.

4.8) Reconstruccion: Es la autorizacion que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que
fueron afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia
se limitara a autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas
condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de reconocimientos y

sus modificaciones.

4.9) Cerramiento: Es la autorizacién para encerrar de manera permanente un predio de

propiedad privada.

ARTICULO 2.2.6.1.1.15 DECRETO 1203 DEL 2017 RESPONSABILIDAD DEL
TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la licencia sera el responsable de todas las
obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de

la misma.



Paragrafo: Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional
para la solicitud de la licencia se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad
municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que infirme de su reemplazo

en un término méaximo de 15 dias habiles.

El profesional que se desvincule del proceso serd responsable de las labores

adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

En caso de que el curador urbano que otorg6 la licencia ya no estuviere en ejercicio,
se debera informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion,

manejo y custodia del expediente de la licencia urbanistica otorgada.

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.7 DECRETO 1203 DEL 2017 DOCUMENTOS PARA LA
SOLICITUD DE LICENCIA. El ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera
mediante resolucion los documentos que deberan acompafiar todas las solicitudes de
licencia y modificacion de las licencias vigentes, que permitan acreditar la identificacion
del predio, del solicitante y de los profesionales que participan en el proyecto, asi como

los demas documentos que sean necesarios para verificar la viabilidad del proyecto.

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 DECRETO 1203 DEL 2017 DE LA REVISION DEL
PROYECTO. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las licencias deberé revisar el proyecto objeto de la solicitud
desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la
revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construccion

Sismorresistente NSR-10 vy la norma que lo adicione, modifigue o sustituya, los



disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disefio de elementos no
estructurales, asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién

aplicables.

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.4 DECRETO 1203 DEL 2017 ACTA DE OBSRVACIONES
Y CORRECCIONES. Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanisticas y
arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expedicion de las licencias, proérrogas,
revalidaciones de licencias y otras actuaciones, levantara por una sola vez, si ello
hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en las que se informe al
solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al
proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud.
El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al

requerimiento.

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.5 15 DECRETO 1203 DEL 2017 CONTENIDO DE LA
LICENCIA. La licencia se adoptara mediante acto administrativo de caracter particular

y concreto y contendra por lo menos:

1) Numero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.
2) Tipo de licencia y modalidad.
3) Vigencia
4) Nombre e identificacion del titular de la licencia, al igual que del urbanizador o del
constructor responsable.
5) Datos del predio
5.1) Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extension del que

este forme pate.
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5.2) Direccién o ubicacion del predio con plano de localizacion.

6) Descripcion de las caracteristicas bésicas del proyecto aprobado,
identificando cuando menos: uso, area del lote, area construida, nimero de pisos,
namero de unidades privadas aprobadas, estacionamientos, indice de ocupaciony
de construccion.

7) Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias.

8) Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia
incluya este tipo de vivienda.

9) Sefalar la obligacion de someter a supervision técnica independiente la
ejecucion de la edificacién cuando se trate de proyectos que requirieron y fueron
objeto de revision independiente de disefios estructurales.

10) Sefalar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revision
independiente de disefio estructurales, la obligacion de obtener el certificado de
Ocupacion antes de efectuarse la transferencia de los bienes inmuebles resultantes
y/o su ocupacion.

11) Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de caracter nacional,
municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en
situacion de discapacidad.

En caso de no cumplir con la licencia de construccion se procede a colocar una
valla informativa donde se informa que la construccién se encuentra en tramites

administrativos.
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ARTICULO 2.2.6.1.2.3.6 DECRETO 1203 DEL 2017 OBLIGACIONES DEL TITULAR

DE LA LICENCIA. El curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar, y

expedir licencias, debera indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1)

2)

3)

4)

5)

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion
con sujecidén a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio de Medio Ambiente, o el
acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente, y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion
de inmueble al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el

articulo 2.2.6.1.4.1 del mismo decreto.



6)

7)

8)

9)

12

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR-10).

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsable de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara
a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el

Titulo |1 del reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

10) Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica

independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de
ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el

expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento.

11) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que

sefalen las normas de construccion Sismo Resistente.

12) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua.
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13) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre

eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de

discapacidad.

14) Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo

resistente vigente.

15) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el

Ministerio de Vivienda, Cuidad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio

de sus competencias.

DECRETO 1203 DEL 2017 CONCEPTOS.

1)

2)

3)

AJUSTE DE COTAS DE AREAS: Es la actuacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias, la correccidn técnica de cotas y de
areas de un predio o predios determinados cuya urbanizacién haya sido ejecutada
en su totalidad.

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA: Es el dictamen escrito por medio del
cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado
sobre las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a
ser construido o intervenido. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

CONCEPTO DE USO DE SUELO: Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir

licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado
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sobre el uso o los usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con
las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

4) COPIA CERTIFICADA DE PLANOS: Es la certificacion que otorga el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de que
la copia adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la

respectiva licencia urbanistica.

APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Es la aprobacion
que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, trdmite y expedicién de las licencias, a los planos de alineamiento, cuadros de
areas o al proyecto de division entre bienes privados o bienes comunes de la propiedad
horizontal exigidos por laley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya,
los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizaciéon o
construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad
competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefalar la
localizacién, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades privadas y las

areas y bienes de uso comun.

ARTICULO 10. DECRETO 992 DE 1996. DEFINICION DEL CURADOR URBANO. El
curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir las licencias de
urbanismo o de construccion, a peticion del interesado en adelantar proyectos de

urbanizacion o de edificacion en las zonas de la ciudad que la administracion municipal le
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haya determinado como de su jurisdiccion. Igualmente, resolveran las solicitudes de

prorroga, revalidacion y modificacion de dichas licencias.

Las solicitudes de licencias de urbanismo y construccion radicadas antes del 6 de junio
de 1996 en las Oficinas de planeacion, o en las que haga sus veces, continuaran

tramitandose ante las mismas hasta su expedicion o rechazo.

El curador urbano queda sujeto a lo establecido en el articulo 63 de la Ley 92. de 1989

y demas normas que lo modifiquen.

PARAGRAFO: En las reglamentaciones municipales y distritales que se adopten

podran establecerse curadores con la funcion Unica de expedir licencias de urbanismo.

ARTICULO 2°. NATURALEZA DE LAS FUNCIONES DEL CURADOR URBANO. La
curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o

municipios, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 3°. COMPETENCIA DE CURADOR URBANO. Los curadores urbanos
estudiaran, tramitaran y expediran o negaran las licencias de urbanismo o construccion,
parcelacion y demolicion. A las licencias se asimilan los permisos, los cuales se

concederan con sujecion a los requisitos actuales.

El otorgamiento de las licencias comprende el suministro de informacién sobre las
normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto; el visto bueno a los
planos necesarios para los reglamentos de propiedad horizontal; la gestion, asignacion,
rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios e inmuebles y la notificacion
a los vecinos de conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley 92. de 1989,

asi como resolver las objeciones presentadas por éstos.
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PARAGRAFO: Cuando la licencia de demolicion haga referencia a un bien inmueble
considerado patrimonio arquitectonico, el tramite se hara ante la oficina de planeacion

municipal o distrital.

ARTICULO 22.6.1.4.11 DECRETO 1203 DEL 2017 COMPETENCIA DE CONTROL
URBANO. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los
inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en
la ley 1801 de 2016 (codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obra, con el fin de aplicar las
medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
tanto del orden Juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los

intereses colectivos y de la sociedad en general.

ARTICULO 192 LEY 1801 CODIGO NACIONAL DE POLICIA SUSPENCION DE
CONSTRUCCION O DEMOLICION. Consiste en destruir por motivos de interés general
un bien mueble cuando implique un riesgo o0 amenaza a la convivencia o al ambiente, o
sea utilizado de manera ilegal con perjuicio a terceros. El personal uniformado de la policia
Nacional, definird si la destruccién de bien debera ser inmediata, en el sitio o si debe ser
llevado a un lugar especial para tal fin. Para tal aplicacion de esta medida se documentara
la actuaciéon policial y después de la destruccion, se informara a las autoridades

competentes.

ARTICULO 193 LEY 1801 CODIGO NACIONAL DE POLICIA DEMOLICION.
Consiste en la destruccion de edificacion desarrollada con violacion de las normas

urbanisticas, ambientales o de ordenamiento territorial, 0 cuando la edificacibn amenaza



17

ruina, para facilitar la evacuacién de personas, para superar o evitar incendios, o para

prevenir una emergencia o calamidad publica.

5. ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN PASANTIA

En esta se realizaron actividades que ayudaron al proceso de control fisico urbano de
la ciudad, con la direccion de profesionales adscritos a la Oficina de Planeacién Municipal,
junto con la oficina de Policia Urbanistica, quienes inicialmente realizaron una capacitacion
para poder colaborar con el seguimiento de las obras en construccion que se desarrollan
en la ciudad y asi mismo verificar el correcto cumplimiento del estado de las licencias de

construccion y las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Inicialmente la inspeccion Municipal de Policia radica en la oficina de Planeacion oficios
en los cuales solicita apoyo para la revisibn de obras y procesos constructivos
desarrollados en la Cuidad, en los cuales podemos encontrar casos en que es la misma
comunidad la que informa sobre alguna infraccibn o comportamiento contraproducente a
lo estipulado en la normativa urbanistica nacional y municipal (norma Sismo Resistente,
codigo Nacional de Policia y Convivencia Ley 1801 de 2016), asi como en algunos casos
los funcionarios de planeacion realizan visitas autonomas y de manera aleatoria , es decir
se puede tomar un sector de la cuidad y realizar visitas para visualizar los

comportamientos en las obras.

En la préactica se visitan diferentes obras, las cuales provienen de la solicitud de un
guejoso o programadas de manera autonoma en algunos barrios de la cuidad, tomando
sectores 0 comunas de modo que se pueda facilitar el desplazamiento y hacerlo de

manera organizada, en las inspecciones se verificaba el cumplimiento de las licencias de
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construccion, comprobacion de planos estructurales con el fin de confirmar que se cumpla
con la normativa sismo resistente, dando prioridad a las obras de construccion nuevas que
se desarrollan sin licencia, o a las obras que presenten comportamientos que puedan
afectar la integridad urbanistica, una vez realizada esta labor con el grupo se diligencia un
acta de visita en presencia del responsable de la obra, en caso de que este no se
encuentre se agenda para otro dia y se deja una anotacion, en el acta se registran todos
los hallazgos encontrados, informacion basica correspondiente al predio visitado, y se

revisa la siguiente informacion (ver imagen 1)

» Licencia de construccion: la obra debe contar con una valla en donde esta
consignada la informacion de expedicion de licencia de construccion la cual es
emitida por la curaduria urbana, debe estar vigente, y debe cumplir con lo aprobado
en la misma.

» Planos originales aprobados por curaduria: revision de planos estructurales, se
debe encontrar que los detalles de cada elemento estructural coincidan con lo que
se realiza en obra, si se presentan cambios estos deben tener su respectiva licencia
para cualquier tipo de modificacion.

» Verificaciéon de distanciamiento adecuado entre las redes eléctricas y el inmueble:
no se deben ver afectadas por la construccion dicho distanciamiento se encuentra
en los planos arquitectonicos.

» Paramentos: se verifica que se respeten respecto a las vias colindantes, asi como
también revision de empalmes con edificaciones vecinas.

» Verificacidn Nsr 10: Revision de elementos y detalles estructurales, detalles de
refuerzo, sistemas estructurales, mamposteria, aislamiento sismico, sujetos a la

Norma sismo resistente.
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» Cumplimiento normativo: Revision de la modalidad de construccion, y correcta

aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

En las visitas realizadas se tratdé de concientizar a los responsables de las obras acerca
de la importancia de cumplir y legalizar las obras, asi como también tener el respectivo

cuidado con el personal de trabajo en cuanto a los elementos de seguridad en el trabajo.

Posteriormente al trabajo de campo se realiz6 la emisidbn de conceptos por obra
visitada, en dicho informe se reporta la situacion encontrada de cada obra, el antecedente
se dirige a la inspectora de Policia Urbanistica Yasmin Hurtado Ordofiez, quien determina
las medidas correctivas a tomar, las cuales van desde multas, sanciones, suspensiones y
en el mayor de los casos demoliciones segun lo establecido en los articulos 135y 181 de

la ley 1801 de 2016 (cddigo de policia). (Ver imagen 2).



Imagen 1: Acta de visitas

USO DE SUELO

METROS CUADRADOS DE AFECTACION

DATOS DEL PREDIO

MAT. INMOBILIARIA

ALCALDIA DE POPAYAN F-GOT-CU-28
Creoen SECRETARIA DE PLANEACION Version 01
POPAYAN
: INFORME DE VISITA - INSPECCION DE POLICIA PAG.

FECHA: DIA MES ARO
MOTIVO DE LA VISITA FECHA DE RADICADO

QUEJOSO
DIRECCION: PROPIETARIO:
PRESENTA DARNOS EN LA PROPIEDAD: S| NO DESCRIPCION:
INMUEBLE HABITADO sl NO

COD. PREDIAL
FIRMA

PRESUNTO INFRACTOR
DIRECCION: PROPIETARIO:

CONSTRUCTOR:

OBRA EN DESARROLLO S| NO DESCRIPCION:
REQUIERE LICENCIA DE CONSTRUCCION
INVASION DE ESPACIO PUBLICO S| NO
USO DE SUELO

TIPO DE LICENCIA

NUMERO DE LICENCIA

CUMPLE LICENCIA DE CONSTRUCCION

METROS CUADRADOS DE INTERVENCION

AVANCE DE OBRA

DATOS DEL PREDIO

MAT. INMOBILIARIA

COD. PREDIAL

FIRMA
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Imagen 2. Informe

técnico

ALCALDIA DE POPAYAN GOT -191

Version: 07

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

Pagina 1de 11

INFORME TECNICO DE VISITA

FORMACION GENERAL DE LA VISITA

ORDENADA POR:

NOMERE FECHA CARGO AREA
‘Yazmin Hurtado Inspectora de Policia Inspeccion
Ordofiez Urbana Urbanistica
DESCRIPCION PQR QUE ORIGINA VISITA:
N:ﬂg‘?‘ﬂ:é%?ﬂ v FECHA DESCRIPCION
VISITA DE OFICIO 24/11/2020

Obra en desarrollo, edificacion de seis pisos.

LUGAR VISITADO

MUNICIPIO BARRIO DIRECCION DESCRIPCION
Desarrollo de obra, con
Popayan El Cadillal Cra16#2-46 ‘notorio cambio en
sistemas de losas de
entrepiso
ASISTENTES:

IDENTIFICACI DIRECCION A

NOMERE 6N TELEFONO CARGO U OCUPACION
Andrés José Castrilléon 10.533.015

Ing. Civil - Contratista

valencia

Fredy Andrés Borrero 1.061.759.689 CAM Alcaldia . .

Semanate Popayan 8333033 Arquitecto — Contratista
Nombre del pasante Numero de Pasante - Ing. Civil

unicauca documento

Crecen
POPAYAN
e ALCALDIA DE POPAYAN GOT -191

OF

Versidn: 07
Pagina 3 de 11

CINA ASESORA DE PLANEACION

ACTIVIDADE‘?I;E.:LIZADAS EN ACTIVIDADES REVISADAS EN OFICINA
st st Consulta de sl Revisién st Revisién sl
Toma de X | Tomade X | autorizaciones | x ORFEOQ
Registro datos para Licencias o ylo ||
Fotografico ubicacién tramites en anteced | NO
NO NO Curadurias NO entes X
Creo en
POPAYAN
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At ALCALDIA DE POPAYAN GOT-191
Version: 07
Pagina 2 de 11

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

DESARROLLO DEL INFORME

DESCRIPCION DE SITUACION ENCONTRADA

Se realiza la visita de oficio en predio ubicade sobre la CARRERA 16 # 2-46 del barrio
CADILLAL Presenta licencia de construccion con N° 6803, en modalidad de OBRA
NUEVA, expedida por Curaduria Urbana N° 2 el 13 de junio del 2019, con permiso para 5
pisos, con estructura de porticos y losas de entrepiso en Steel deck (Iamina colaborante),
proyecto con area total construida de 450,60 m2, cuyo propietario es el sefior GERARDO
FERNANDEZ NANEZ y como constructor responsable figura el sefior LEONARDO
PARDO VILLA.

El sistema estructural aprobado de losas de enfrepiso solo se mantuvo en el tercer nivel,

desde el cuarlo hasta la losa del sexio piso, se ulilizd sistema en blogueldn (viguetas
metalicas y aligeramiento en bloque de arcilla). Es importante indicar que este (itimo nivel
no esta licenciado, servira como terraza segin encargado de obra, con area de losa
fundida sin licencia de 90,90 M2, se sugiere inicie cuanio antes con la actualizacion de la
modificacion a la licencia. Por otra parte, es preocupante la manera en que ha sido
soportada la losa en Steel Deck del tercer piso, en donde seglin planos estructurales
aprobados figuraban perlines metalicos y estos fueron reemplazados por guaduas. (se
anexa fotografias). Durante el recorrido en obra se pude observar en algunos sectores
como vigas y columnas, concrelos de deficiente calidad, pues presentan hormigueo

Sobre nivel del primer piso se evidencia un cambio en el local gue fue aprobado por
Curaduria Urbana, este ha sido divido, y en este momenio resultan dos unidades
comerciales, asimismo, se puedo evidenciar la exagerada deriva estructural dejada sobre
su costado derecho, que a la altura del cuarto piso presenta una anomalia y se observa
ampliacion de bafio segan planimetrias, por su tamafio creemos que a futuro puede
presentar problemas para el vecino colindante, creando humedades, se debe instalar un
elemento protector (Solapa) que impida el paso del agua.

Crecen

POPAYAN

A2 ALCALDIA DE POPAYAN GOT -191

Version: 07
Pagina 4 de 11

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

Popayan, 15-11-2020

Informacion del Predio

Referencia Catastral: o

249002,

Mat. Inmobiliaria:

Direccién:
Destino: H

Tipa: URBANG

Clase: URBANO CONSTRUIDO

Estrato:

Propietario:  (meemes 6819) - FERN="=====*ARDO

A. Terreno:

A. Edificada:

Ult. Vigencia:

Ult. Avaluo:

PREDIO NO DISPONIBLE EN GEOPORTAL

IDENTIFICACION DE PREDIO VISITADO

Matricula inmobiliaria 120-45229
Numero de Predial 010302430022000
Direccién CRA 16 # 2-46
Propietario GERARDO FERNANDEZ NANEZ
Posible direccion de
1as notificaciones CRA 16+ 2-45

Crese
POPAYAN
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ALCALDIA DE POPAYAN

GOT -191

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

ALCALDIA DE POPAYAN

GOT -191

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

Area del predio (lote)

112 m2

Uso de Suelo segin

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

&Han realizado

Fundicion de losa que compone un sexto

Obras Realizadas

Fundicidn de losas hasta sexto piso, mamposterias terminadas

hasta quinto piso, local comercial terminado

ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN, EL PREDIO

DESCRIPCION

Sl |NO OBSERVACIONES

AREA
AFECTADA

El predio es apto o no
de realizar
intervenciones
urbanisticas

U13. (POT)

Predio ubicade en la comuna 4, barrio El
X Cadillal, sector residencial, segin plano

medificaciones de X piso, cambios en el sistema de losas de 90. 90 m2
- Adicionales
proyecto? entrepiso.
£Han intervenido
espacio publico con
la cbra?
En que estrato se
encuentra clasificado AR-3
eli
Descripcidn derl<a Tipologia mixta, comercio y vivienda,
obra o'mlervem:lun desarrolla en seis niveles, Gitimo piso sin
urbar'uslica que se licenciar, presenta signiﬂcél\vn avance
esta realizando !
Identificacion plena x

del inmueble

£ Tienen licencia (s)?

Licencia de construccién N° 6803
Expedida el 13 de junio del 2019

Responsable de la
obra

CRISTIAN FERNANDEZ

iLa obra que se esta
realizando requiere
licencia?

Propietaric de la obra

GERARDO FERNANDEZ NANEZ

¢ Qué tipo de licencia
se requiere?

DEMOLICION Y OBRA NUEVA

Extrafiamente aparece como obra nueva

Cuantos metros de
intervencién han
reali

541.50 m2 APROX

¢ Tienen planos y
licencias aprobadas
en obra?

¢ Se realiza algun tipo
de obra,al momento
de visita?

X Trabajos de repellos y obra gris

¢Han realizado
construccion de

Vivienda (s)?

AREA TOTAL
INTERVENIDA 541.50 m2 APROX
REGISTRO FOTOGRAFICO DE VISITA
FOTO 1 FOTO 2

Estado actual, fachada principal.

Estado actual, local comertial.

Cresen

POPAYAN

Crecen

OPAYAN
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ALCALDIA DE POPAYAN GOT-191 ALCALDIA DE POPAYAN GOT-191
£ Versién: 07 E Versién: 07
OFICINA ASESORA DE PLANEACION - =4 OFICINA ASESORA DE PLANEACION n
Pagina 7 de 11 S Pagina 8 de 11
Popayan, 15-11-2020
Wil
\‘ \ \\\ "lﬂ /
AT
A\ \l 7
NN
FOTO 5 FOTO 6
Estado actual losa sexto piso. Eslid& actual losa sexto piso.
FOTO 3
Detalle de soportes /dmina colaborante.
CONCLUSIONES Y/O RECOMENDACIONES

Creoen Creoen

POPAYAN POPAYAN

ALCALDIA DE POPAYAN GOT -191 ALCALDIA DE POPAYAN GOT -191
. Versién: 07 . Version: 07
OFICINA ASESORA DE PLANEACION = 4 OFICINA ASESORA DE PLANEACION -~
Pigina 9 de 11 — Pagina 10 de 11

Popayan, 15-11-2020 Popayan, 15-11-2020

SE CONCLUYE QUE:

e En el predio con matricula inmobiliaria N° 120-45223 y codigo predial N°
010302490022000 al momento de nuestra visita se realiza construccion LEGAL,
PRESENTA LICENCIA CON N°6803, pero dicha intervencién presenta
modificaciones en area construida pues cuenta con un piso adicional de los
autorizados segln licencia. Asimismo, presenta variacion en el sistema de losas de
entrepiso, y un desarrollo constructivo de baja calidad.

Se solicita al encargado de la obra, inicie cuanto antes con los trdmites ante
Curaduria Urbana para la actualizacion de su licencia de construccion.

Se solicita al encargado cambiar los soportes instalados en losa de tercer piso, en
donde se evidencio la utilizacién de guaduas en reemplazo de perlines metélicos.
Se recomienda realizar nueva visita en un tiempo no mayor a ires meses para
verificar el cumplimiento en |a actualizacion de la licencia y cambio en los soportes
de la losa de tercer piso.

Anexo 1. Licencia de construccion

DIRIGIDA A DETALLE DE LA RECOMENDACION

YAZMIN HURTADO INFORME TECNICO VISITA
Atentamente,

FIRMA di\m oS Fedy A Boeo FIRMA DEL PASANTE

Andrés José Fredy Andrés Borrero

NOMEBRE Castrillén Valencia Semanate Nombre completo

CARGO Ingeniero contratista | Arquitecto contratista | Pasante Ing.

CEDULA 10.533.015 1.061.759.689 Docuemnla

TP 19202-12015 A95682017-1061759689 NA

DIRECCION

NOTIFICACIONES CAM CAM CAM

Cres en, Cres en

POPAYAN POPAYAN
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6. DESARROLLO DE LA PASANTIA

En el siguiente contenido se encontrard la informacion de algunas de las obras

visitadas:

Visita técnica con licencia N°5606

Proyecto localizado en la ciudadela San Eduardo, sobre la CALLE 70 AN # 8-
03, presenta licencia de construccion en modalidad de modificacion y ampliacion con N°

5606 expedida por Curaduria Urbana N° 1.

El avance visto en obra es bajo, encontrando elementos estructurales fundidos en
primer piso de soporte para losa del segundo piso. Se observo la disposicion del tendido
de placa aligerada en perfiles metalicos y bloque de arcilla la cual esta lista para ser
fundida, concluyendo con esto que coinciden los disefios aprobados por Curaduria

Urbana.

Se sugiere al propietario, quien hasta el momento cumple a cabalidad con su licencia,
se cifia a los disefios aprobados por curaduria y de ser necesario hacer cambios, realice

los tramites ante el ente la Curaduria Urbana.



imagenes 6.1 Estado actual, obra con licencia 5606

Estado actual, fachada principal.

Fuente: Propia

FOTO 3

Fachada lateral.

FOTO 4

Detalle placa facil, sin fundir.

Fuente: Propia
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Visita técnica en obra menor

Se realiza recorrido en la urbanizacion Campo Bello, en donde se encuentra tipologia
existente de vivienda unifamiliar desarrollada en cuatro niveles, un semisétano y tres
niveles restantes para habitacion. En el inmueble ubicado en la calle 31N # 142 — 04, CS
1, se desarrolla una obra menor, pues segun las evidencias encontradas de los trabajos
realizados no exceden los 30 m2 que segun la norma contempla para este tipo de
licencias. Asimismo, no se observa ampliaciones de areas o modificaciones a la estructura
existente. En primer piso pudimos observar la modificacion de la zona que va a servir como
cocina, en esta zona se demuele un muro para darle mayor area a este lugar. En el
segundo piso se logré identificar la modificacion a un bafio y el acceso a lo que seria un
estudio. Con respecto a la fachada paralela a la calle 31N, se realizan trabajos en la

modificacion de algunos vanos, pafietes recientes, buscando embellecer la misma.

Imagenes 6.2 Estado actual obra menor

FOTO 1
oo FOTO 2
Estado actual, fahaga pnnaal. Detalle grada de acceso.

FEIRINN

o —

«'
- |
x
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FOTO 3
Interior primer piso, modificacion del area,
zona cocina.

FOTO 6
Angulo inverso, zona cocina.

FOTO 5
Modificacion de bafio, segundo piso.

Material sobrante sobre antejardin.

FOTO 6
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Visita técnica en obra sin licencia

Recorrido de oficio en el sector del barrio Campamento se logra identificar predio
ubicado en Cra 17 # 19N — 86, donde se llevaba a cabo la construccion, en la modalidad
de ampliacion. En primer piso logramos evidenciar la demolicién de 2 muros, en zona de
garaje y cocina, demolicién de enchapes en zona de ropas y el desmonte de ventanas y
puertas. En el patio posterior encontramos evidencia de lo que seria una fundicion de losa.
En el segundo piso, observamos el cambio total de cubiertas, desmonte de ventanas y
puertas. Efectivamente se logra evidenciar la ampliacion de losa en la parte posterior de
la vivienda, con 24 m2, que servira como una alcoba adicional, esta ampliacion se realiza
con perfiles metélicos y blogueldn. Asimismo, se comprueba el incremento de &area en
terraza con 11 m2, sobre fachada principal. Se realizan las respectivas recomendaciones

al personal encargado de obra debido a que la obra no cuenta con licencia.

Imagenes 6.3 Estado actual obra sin licencia

FOTO 1 FOTO 2
Estado actual, fachada principal. Material sobrante sobre acera.
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FOTO 3
Detalle posterior, indicios sobre muro de
fundicion dg Iosa.‘ (Voladizo nuevo).

FOTO 4
Losa nueva en segundo piso, 24 m2 de
ampliacion para alcoba adicional.

FOTO 5
Detalle area ampliada en terraza sobre
fachada principal.

FOTO 5
Detalle nuevas correas y cubierta en eternit.
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Visita técnica con licencia N°6702

Visita a predio ubicado en el barrio Campamento, se verifica la licencia de construccion
con N° 6702 expedida por la Curaduria Urbana N° 2, la cual se encuentra vigente y se
procede a revisar los disefios aprobados tanto del proyecto arquitecténico como del
estructural. Solo se pudo realizar verificacion de planimetrias hasta el segundo piso ya
que al momento de nuestra visita se encontraban pegando pisos en escalera que

comunica al segundo piso con el tercer.

Se verificé también las medidas de aislamiento con el vecino colindante, paramentos y
espacio publico y estaban de acuerdo a lo aprobado en planimetrias. El proyecto ya finalizo
la construccion de su estructura en concreto, mamposteria, pafietes y se encuentra en
etapa final de acabados y obra blanca, se estima que su avance alcanza un 80%.
Revisados los planos verificamos que la obra responde al uso de vivienda multifamiliar con

dos unidades de parqueo.

En el proyecto se observo que el sistema de losas de entrepiso construidas en obra era
diferente al aprobado por los planos de curaduria. El disefio aprobado es de losas
aligeradas con casetén, pero en obra para optimizaron en el sistema de viguetas metalicas
tipo JOIST, ante esto se le informd al arquitecto, que debia notificar de estos cambios en

curaduria con el debido soporte técnico de memorias del ingeniero estructural.



Imagenes 6.4 Estado actual obra con licencia 6702
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FOTO 1

Estado actual, fachada principal Torre A

FOTO 2

FOTO 3

Detalle de deriva junto a vecino colindante.

FOTO 4
Estado interior, acabados en torre A
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FOTO 5
Detalle de servidumbre, acceso a predios FOTO 6 P
posteriores. ual segundo piso..
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Visita técnica con licencia 6758

Visita al predio ubicado en la carrera 16 # 18N — 167, proyecto con Licencia de
Construccion N° 6758 expedida por Curaduria Urbana N° 2. El proyecto se encuentra
construido practicamente la totalidad de su estructura y se evidencia que se ha cambiado
el proceso constructivo de las losas de entrepiso con respecto al disefio original, en donde
estas figuraban con un sistema aligerado de viguetas en concreto con caseton y en obra
se ha construido con sistema en viga metalica Joist. En el cuarto piso se adelantan trabajos
en el figurado y acomodacioén del hierro para las vigas corona, elementos faltantes para
completar el 100% de la estructura. La mamposteria se encuentra terminada en el primer
y segundo piso, esta corresponde a la distribucion aprobada por Curaduria Urbana y no

presenta alteraciones.



33

Los paramentos son verificados con respecto a los predios colindantes, al igual que las
derivas. La fachada no presenta alteraciones. Se recomienda limpiar el andén y garantizar
un transito seguro para el peaton. Asimismo, allegar concepto técnico emitido por el
ingeniero calculista que aparece en el disefio estructural, donde se certifique que los
cambios realizados a las losas no afectan el comportamiento estructural. Este concepto

debe tener la aceptacion de modificacion por parte de la Curaduria Urbana respectiva.

Este proyecto presenta una licencia en modalidad de OBRA MENOR con N°170666,
responde al levantamiento del nivel de la cubierta propuesta para el tercer piso, con el fin
de generar una doble altura sobre la zona social de este apartamento. Asimismo,
comprende cambio en peldafios de grada de acceso, por fallas presentadas en obra, que

no permitian el desarrollo ideal entre un nivel y el proximo.

Imagenes 6.5 Estado actual obra con licencia 6758

FOTO 1
Estado actual, fachada principal.

FOTO 2
Detalle viga metalica JOIST
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~ FOTO 3

Detalle de deriva junto a vecino colindante.

FOTO 4
Estado interior, avance de obras cuarto
piso.

FOTO 5
Servidumbre que sirve a predios
posteriores.

FOTO 5
Vacio lateral en primer piso.
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Visita técnica con licencia 6108

Visita de oficio en una construccién del Barrio Campo Bello, proyecto EL MORAR,
ubicado sobre la CARRERA 142 # 31N-60. licencia de construccion N°6108 expedida por
la Curaduria Urbana N°2 de Popayan. Se presentan 2 licencias de modificacion, la primera
con N°6354 en la misma curaduria que modifica el disefio estructural, determina el cambio
de losas en lamina colaborante por losas aligeradas con casetoén, la segunda licencia de
modificacion con N°0152 por la curaduria urbana N°2 de Popayan que modifica el disefio
arquitecténico de un apartamento que figuraba primer piso, este se divide en dos aparta
estudios. Se trata de un edificio de tipologia mixta con un semisétano y 5 pisos. En primer
piso encontramos acceso, salén multipropdésito, un local y dos apartas estudios, en
semisotano se disponen cuartos técnicos, y parqueaderos para vehiculos, del segundo al

quinto piso nueve unidades de vivienda.

La construccion cuenta con un sistema estructural en porticos y muros estructurales,
con losa de entrepiso en losa aligerada y mamposteria confinada en ladrillo macizo. Se
cumple la totalidad del disefio estructural y arquitectonico, no se presenta afectaciones a
los predios colindantes y se cumple deriva sismica. Cumple con los paramentos y

voladizos segun el Art.161 de POT.

No se invade espacio publico ni representa peligro alguno para el transelnte, se cuenta
con elementos de seguridad industrial para los trabajadores segun las normas laborales,
las redes eléctricas no afectan la funcionalidad del edificio. Se estima un avance de obra

del 80%.



Imagenes 6.6 Estado actual obra con licencia 6108

FOTO1
Estado actual, fachada frontal, se aprecia el
parte del modelo arquitecténico y el tipo de
losa aligerada, correcto cerramiento del lote
en construccion.

L L S

De!

talle de losa aligerada, tomada en 2 piso.

FOTO 2

FOTO 3
Fachada posterior de edificio

FOTO 4
Vacio.
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FOTO S FOTO 6
Vista desde paramentos estructurales hacia | |magen donde se alcanza a apreciar la correcta
borde de anden publico, instalacién de redes sanitarias, sin afectar

elementos estructurales como vigas o columnas.

Visita técnica a obra sin Licencia

Se realiza visita de oficio a obra localizada en el sector del tablazo, lote 5, no tiene
licencia de construccion, solo presenta un documento de revision de disefios estructurales
y estudios geotécnicos con Rad.19001-1-20-0890, y viabilidad arquitecténica en la

modalidad de obra nueva, el uso del proyecto sera residencial.

Segun revisién de planos encontrados en obra, pudo saberse que sera un proyecto de
4 pisos para vivienda bifamiliar, el sistema constructivo encontrado en obra es sistema
aporticado en concreto reforzado, fundidos a la altura del primer piso, no es posible
verificar el disefio estructural ni el disefio arquitecténico, ya que no se dispone

de planimetrias aprobadas por Curaduria Urbana.

No hay afectaciones visibles respecto a predios colindantes, no se puede verificar

paramentos ni derivas estructurales. Hay un adecuado manejo del espacio publico. Las
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redes eléctricas estédn a una distancia prudente de la construccion y no comprometen la

seguridad de la obra y trabajadores

El porcentaje de avance es del 5% del total del proyecto, solo cuenta con zapatas, vigas

y columnas fundidas hasta primer piso, su obra sera considerada como ilegal.

Imagenes 6.7 Estado actual obra sin licencia

FOTO 1 FOTO 2
Vista de Ia» obra sin Iicencia_

I

Vista de la obra sin licencia

FOTO 3 FOTO 4
Vista de la obra sin licencia Vista de la valla
1 '
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FOTO 5 Vista ,FOJO 6 -~
Vista de la obra sin licencia SHE US55 SOIS OO RUCE MoK

Visita técnica con licencia 6836

Predio ubicado en el barrio el tablazo, se revisa la licencia de construccion # 6836
expedida por la Curaduria Urbana 2, la cual se encuentra vigente y se procede a revisar

los disefios aprobados tanto del proyecto arquitectonico como del estructural.

Se verificé también las medidas de aislamiento con el vecino colindante, paramentos y
espacio publico. El proyecto se encuentra en etapa de construccion de la estructura en
concreto, mamposteria, pafietes y obra falsa de acabados en las fachadas, se estima que
va en un 40% del total del proyecto. La obra sera utilizada para comercio con 8 locales

duplex, 15 unidades de parqueo, zonas de carga y descarga.

El sistema de losas de entrepiso construidas en obra no fue el aprobado por los planos
de curaduria. El disefio aprobado es de losas macizas apoyadas en vigas de carga, pero
en obra para disminuir las vibraciones se incluyé como apoyos intermedios viguetas

metalicas tipo joist.
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Se observa al momento de revisar los planos arquitectonicos una modificacion en la
distribucion de los locales 7 y 8. Este tipo de ajuste se debe a que en los proyectos
comerciales en desarrollo pueden sufrir cambios para adecuarse a las necesidades del
cliente pues se nos informa que se realizé union de areas entre los locales 7 y 8 para una
Tienda D1. También es factible que para ajustarse a necesidades puntuales de cada
cliente sea necesario hacer ajustes internos, en particular la ubicacion de areas de
almacenaje, bafos, oficina de cada local, adicionalmente se hizo una ampliacion en la
losa del 2 piso del local 8 de 40m? se recomienda al promotor del proyecto que una vez
haya definido los clientes para los locales comerciales haga el respectivo ajuste en la

curaduria urbana.

Imagenes 6.8 Estado actual obra con licencia 6836

Detalle de interior de obra Detalle de la losa tipo JOIST
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FOTO 3 FOTO 4

Detalle de fachada de la obra Detalle de fachada lateral de la obra

FOTO 5§ FOTO 6

Detalle de culata posterior de la obra Detalle de 2 piso sin cubierta
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Visita técnica con licencia N°19001.1.19.0282

Se realiza visita a predio ubicado en la Calle 6 # 18N-18 en el Barrio La Estancia, En
obra disponen de la licencia de construccion No 19001.1.19.0282 expedida por la
Curaduria Urbana No 1, la cual se encuentra vigente, y se procede a revisar las
planimetrias aprobadas por la misma tanto del proyecto arquitecténico como del

estructural.

Se verificd también las medidas de aislamiento con el vecino colindante, vias y espacio
publico, dando cumplimiento a lo licenciado. El proyecto se encuentra en etapa de
construccion de la estructura y se estima que va en un 40% de esta. Se verifica con la
licencia y planos aprobados que la obra sera utilizada para comercio en el 1 piso y en el

resto de los pisos seran oficinas.

En la obra se observé que las distancias entre ejes no corresponden a la de los planos,
debido a un ajuste necesario para poder dejar un foso de ascensor que cumpla con las

dimensiones minimas exigibles.

Las dimensiones de los elementos estructurales, los vacios, el refuerzo, sistema
constructivo y demas elementos se ejecutan de acuerdo a lo licenciado, con excepcién de
la ubicacion de las viguetas transversales que ayudan al sistema de losa colaborante Steel
Deck al quedar estas desplazadas con relacion a la de los planos. También se realizé la
observacion que la construccion de los elementos NO estructurales (mamposteria) no
estan de acuerdo a los planos (muros no contaban con columnetas, ni con la separacion
contra las columnas), pero debido a que el avance de esta actividad tan solo se presento
en 2 muros, se dej6 la correspondiente recomendacion para hacer la correccién

constructiva necesaria.
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Lo situacion preocupante de esta obra es que se observo que las lineas eléctricas de
media y alta tension no presentan una distancia prudente con respecto a la obra poniendo
asi en riesgo la vida y seguridad de los trabajadores que se encuentren en la misma, asi
como el riesgo de dejar sin suministro eléctrico el circuito que lleva energia al sector

hospitalario vecino.

Imagenes 6.9 Estado actual obra con licencia 19001190282

FOTO 1 FOTO 2

netas Detalle de lineas eléctricas cerca de obra.
‘ [ N

Detalle de muros sin colum

f




FOTO 3
Detalle de lineas eléctricas

FOTO 4
Detalle de sistema de losa Steel Deck

FOTO 5

Detalle lineas eléctricas desde interior de
obra.

FOTO 6

Obra vista sobre Cra 6.
N
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Visita técnica con licencia N°0138

Solicitud tramitada de oficio en una construccién del barrio Ciudad Jardin, ubicada en
la Carrera 6 A # 18N-89, licenciada con No 0138 por Curaduria No 2 en modalidad de

OBRA NUEVA.

Se notd gran avance de la construccion, estimamos un 65%, lo que sugiere podria
haberse iniciado sin licencia aprobada por Curaduria Urbana. Se realiza recorrido en obra
con planimetrias selladas, y se evidencia cambio en el sistema de losas de entrepiso
ejecutadas en obra, las cuales figuraban aligeradas con caseton de madera, y fueron
realizadas con lamina colaborante (Steel deck), asimismo, se observa que las secciones
transversales de varias vigas estructurales eran interrumpidas por el paso de las tuberias

de redes sanitarias. La fachada presenta variaciones con respecto al proyecto aprobado.

Se observa en planos que el proyecto fue aprobado SIN PARQUEADEROS por parte
de Curaduria Urbana N° 2, aspecto que trae consigo detrimento al sector, saturacion de

vias y disminucion de la calidad de vida en el sector inmediato.
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Imagenes 6.10 Estado actual obra con licencia 0138

FOTO 1 FOTO 2
Estado actual, fachada frontal, se aprecia parte del Se puede observar las derivas estructurales que
modelo arquitectdnico y los 4 pisos ya construidos, vista | medidas en obra cumplen con lo establecido en los
planos estructurales, ademas se puede apreciar parte
de las viviendas colindantes.
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FOTO 3
Instalaciones sanitarias afectan los elementos
estructurales como vigas.

FOTO 4
Vista de vacio central y vacio posterior de edificio,
donde también se puede observar la lamina
colaborante (steel deck) de la losa de entrepiso
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FOTO 6
Vista de material de construccion y residuos en anden
peatonal perteneciente al espacio publico.

FOTO 7
Vista desde el tercer piso hacia la ventana que da
visién a la via publica y se puede notar la losa de
lamina colaborante (Steel deck).

Visita técnica sin licencia

Solicitud tramitada de oficio en predio ubicado sobre la Cra 9 A # 17N-47 del barrio
Antonio Narifio, antigua sede administrativa ALCANOS. El inmueble se encuentra siendo
intervenido en la totalidad de su primer piso, se puede apreciar trabajos de demolicion de
muros, pisos, y modificacion de espacios internos, con el levantamiento de mamposterias
confinadas y livianas, construccion en seco, ademas presenta cambio de uso. El proyecto

en desarrollo no presenta licencia de construccion.

Segun el recorrido realizado y por informacién brindada por parte del personal que se
encontraba en obra, esta modificacion tendra como uso final una entidad prestadora de
salud, prestador del servicio, sirviendo como laboratorio clinico, de la EPS SANITAS. El

avance del proyecto percibido el dia de visita alcanza un 30%.

La intervencion supera los 30 M2 autorizados como obra menor con un estimado de 180

M2.



Imagenes 6.11 Estado actual obra sin licencia
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FOTO 1
Estado actual, fachada principal.

FOTO 2
Estado actual, desarrollo intenor, perfileria
mampost_en‘a liviana.

FOTO 3

Detalle de acceso.

FOTO 4
Estado inferior, avance de obras, replanteo de
rampa hacia quiréfanos
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FOTO 5 FOTO 5
Espacio publico limpio. Tomada desde acceso, estado actual.

Visita técnica con licencia N°19001.1190071

Visita de oficio a proyecto ubicado sobre la Carrera 7 # 18N - 28 del barrio Ciudad
Jardin, licencia de construccion en modalidad de obra nueva con N.° 19001.1190071
expedida en la Curaduria Urbana N°1 de Popayan, con permiso para una altura maxima
de 3 pisos, un local comercial y apartamento en el primer piso, en segundo y tercer piso,
un apartamento respectivamente. El proyecto tiene ademas ya construido un cuarto piso,

el cual no se encuentra aprobado en la licencia de construccion.

Estructura de porticos en concreto reforzado, muros en mamposteria confinada en
ladrillo farol. Se evidencia el cambio del sistema de losa de entrepiso, en planos aprobados
figura un sistema en losa aligerada con caseton, mientras que en obra se ha colocado un
sistema en losa en lamina colaborante (Steel deck) no presenta licencia de modificacion

para dicho cambio.
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El proyecto no afecta las edificaciones colindantes y cuenta con deriva estructural, se
respetan los paramentos y voladizos sin afectar los lineamientos del POT, no pone en

riesgo al transeunte.

Imagenes 6.12 Estado actual obra con licencia 190011190071

FOTO 1 FOTO 2
Estado actual, fachada frontal, se aprecia el parte | Vista de vacio y distribucion de espacios en tercer piso, la
del modelo arquitectonico, el correcto cerramiento | ventana de la imagen pertenece a la fachada que da vista
del lote, 4 pisos construidos. ala via de la carrera 7

Detalle de losa en Steel deck Vacio posterior de edificio, irr_:aogen tomada desde el tercer
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FOTO S

Visualizacion de distribucion de tercer piso y presencia de un cuarto piso con cubierta en teja de
fibrocemento.

Visita técnica con licencia N°5494

Visita a predio ubicado en Cra 9 #10-40/52 del barrio Belalcazar, presenta licencia de

construccion N°5494, la cual se encuentra vigente, con una altura maxima permitida de

tres pisos.
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La estructura presenta sistema de pérticos en concreto reforzado, con losas de
entrepiso en Steel-deck, que coinciden con la planimetria aprobada por curaduria urbana,
se encuentra terminada y actualmente se desarrollan trabajos en la instalacion de redes
eléctricas y sanitarias, emparfietado y acabados, se estima un avance del 70% del total del
proyecto. revisados los planos verificamos que la obra sera utilizada para comercio y
restaurante en el 1 piso y en el 2 y 3 seran habitaciones de un hostal. el 4 piso nivel sin
licenciar, sera utilizado como una terraza de servicios de apoyo para el hostal con 105.2

m2 (verificar area) area total de losa fundida.

Se evidencié que los elementos no estructurales no estan de acuerdo a los planos
(muros no contaban con columnetas), el arquitecto manifiesta frente a la observacion, que

no se hicieron columnetas porque estas se anclan directamente al portico.

Se verific también las medidas de aislamiento con el vecino colindante, paramentos y

espacio publico donde todo cumplia con los estipulado en planos aprobados.

Imagenes 6.13 Estado actual obra con licencia 5494

FOTO 1

Detalle de Ia terraza del 4 piso FOTO 2

Cubierta del 3 piso vista desde la terraza
- —
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FOTO 3
Detalle de instalacion de redes eléctricas y
cielo raso

FOTO 4
Cubierta de muros ya empafietados

FOTO S

Detalle de muros sin columnetas

Visita técnica con licencia N°6629

FOTO 6
Fachada frontal.

visita de oficio a obra ubicada sobre la Calle 25N #5A-06 del barrio Los Hoyos. La

construccion presenta licencia de construccion con No 6629, en modalidad de obra nueva,

expedida por Curaduria Urbana No 2. La licencia se encuentra vencida, pero dispone de

prorroga (9 meses) establecida debido a la emergencia sanitaria.
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Edificacion que se desarrollara en cuatro pisos segun licencia de construccion

destinado a uso de vivienda multifamiliar y local comercial. Hasta el momento de la visita

se tiene construido una primera losa de entrepiso tipo aligerada, como sistema estructural

se tiene un sistema de porticos en concreto reforzado.

Se estima un avance de obra del 25% en la estructura aproximadamente. Hasta el

momento no se observan cambios respecto a la planimetria aprobada. Al momento de la

visita se realizan trabajos para la fundicion de elementos estructurales en segundo piso,

asimismo la acomodacion de tableros para fundicion de lo que sera la losa del tercer piso.

La construccién tiene su debido cerramiento y no se observa invasion de espacio

publico ni afectaciones hacia los predios colindantes. Se han respetado las derivas

estructurales.

Imagenes 6.14 Estado actual obra con licencia 6629

FOTO 1 Estado actual, vista general.

FOTO 2 Estado actual, fachada principal.
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FOTO 3 (interior piso 1)

FOTO 4 (interior piso 1)

FOTO 5
Deriva estructurales

FOTO 6
Estado actual obra, fachadas frontal y lateral.
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Visita técnica con licencia N°5567

Solicitud tramitada de oficio a una construccion ubicada en la carrera 4D # 19 AN-27
del barrio La Estancia. Presenta licencia de construccion con N° 5567 expedida en
Curaduria Urbana N°2 que aprueba la construccion de 3 pisos con 3 unidades de vivienda,
en modalidad de demolicion y obra nueva. Sistema estructural en porticos de concreto
reforzado con losas de entrepiso aligerada con caseton, muros de confinamiento en ladrillo
comun. Hasta el momento de la visita se ha intervenido el 30% de la estructura. Se cumple
con licencia, planimetria estructural y arquitectonica, se cumplen derivas estructurales y
no se afectan predios colindantes. No se afecta la integridad del transelnte ademas de

respetar el espacio publico.

Imagenes 6.15 Estado actual obra con licencia 5567

FOTO 1 FOTO 2
Estado actual, vista de estructura de primer piso y .
. il il I 26 snbiaales. Estadoactual.losa:;mr;dopasoyannadode
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FOTO 4

Vaclo para escaleras

FOTO S5
Vista de lado derecho de w r piso. FOTO 6
: , Vista de cerramiento de obra y ancho de voladizo.

Visita técnica con licencia N°6787

Solicitud tramitada de oficio en predio ubicado sobre la CALLE 5 # 18-31 del barrio La
Esmeralda. La construccion presenta licencia de construccion con N° 6787, en modalidad
de obra nueva, demolicion total, expedida por Curaduria Urbana N° 2. Tipologia
desarrollada en 4 pisos tal como figura en la licencia destinado a uso de vivienda

multifamiliar y local comercial. Sistema en pérticos de concreto reforzado, y muros en
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blogue de arcilla con losas de entrepiso en sistema Steel deck, se estima un 60% de
avance del proyecto. La estructura se encuentra 100% terminada. Actualmente la

construccion se encuentra en obra gris.

Durante el recorrido de la obra se observan cambios en la distribucion arquitectonica,
se presenta cambio en el sentido de trabajo de la losa de entrepiso, respecto a lo que

figura en la planimetria aprobada por curaduria.

La construccion contiene su debido cerramiento y no se observa invasion de espacio

publico ni afectaciones hacia los predios colindantes.

Imagenes 6.16 Estado actual obra con licencia 6787

FOTO 1 FOT0 2

Estado actual, fachada principal. Estado actual, fachada principal.
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FOTO S
Piso3 = Piso 4.

FOTO 6
= Estado actual piso 4.

FOTO 3

FOTO 4
Detalle de mamposteria estructural y muros en
bloque de concreto.
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Visita técnica con licencia N°190011190540

Visita de oficio en predio ubicado sobre la Calle 9A # 17- 07 del barrio Nueva Frontera.
Presenta Licencia de Construccion con No. 190011190540, en modalidad de Demolicion-
Obra Nueva, expedida por Curaduria Urbana N° 1, con permiso para 3 pisos, con
estructura de porticos en concreto reforzado y losas de entrepiso en bloqueldn (losa con
viguetas metdlicas y aligeramientos en arcilla). Proyecto con area total construida de

329.40 m2.

El sistema estructural usado de losas de entrepiso se mantuvo en toda la obra, se utilizd
sistema en bloqueldn (viguetas metdlicas y aligeramiento en bloque de arcilla). Es
importante indicar que en el momento de la visita no se encontraban las planimetrias
aprobadas por curaduria por lo que no fue posible corroborar lo ejecutado frente a lo
aportado por Curaduria Urbana. Se estima un avance del 65 % de ejecucion total del

proyecto.



Imagenes 6.17 Estado actual obra con licencia 190011190540
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FOTO1

FOTO 2
Qetaﬂe de [osa en bloquelon.

FOTO3
Estado actual tercer piso.
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FOTO 5 FOTO 6
Estado actual érea libre Detalle de losa y escaleras sobre nivel de segundo

piso.

Visita técnica con licencia N°6872

visita técnica a proyecto ubicado en el barrio Portales del Norte, en donde a primera
vista se hace evidente la descripcion que presenta el querellante, pues indica que dicha
construccion solo tiene licenciados tres pisos y en obra ya se encuentra construido un
cuarto piso. Solicitamos la licencia vigente, planos arquitectonicos y estructurales
aprobados por curaduria. Solo se encontraba licencia en fisico, con N° 6872, expedida por
curaduria N°2, se encuentra vigente, pero solo tiene aprobacion para tres pisos. A
continuacion, el encargado de obra nos manifiesta que el cuarto piso cuenta con
VIABILIDAD ARQUITECTONICA aprobada por la curaduria N°1 a lo que se le informa NO

ES VALIDO para el tramite adelantado por secretearia de planeacion.
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Se realiza recorrido en obra, los disefios arquitectonicos pudieron ser revisados a través
de medio digital, y han sido modificados con relacién a las planimetrias aprobadas por
curaduria. La estructura se encuentra terminada en su totalidad donde se evidencia el
cambio de losas de entrepiso. Las aprobadas son con losa colaborante en lamina y las
construidas con perfil metalico y bloque de arcilla, asimismo la edificacion tiene cubiertas
instaladas y se adelantan trabajos de acabados y obra blanca, como la instalacién de

cielos falsos en tercer piso.

Imagenes 6.18 Estado actual obra con licencia 6872

FOTO 2
Material sobrante sobre acera.

FOTO 1
Estado actual, fachada principal.
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FOTO 3
Detalle de deriva junto a vecino colindante.

FOTO 4
Estado interior, avance de obras cuarto piso.

FOTO §
Vacio posterior, desde cuarto piso.

FOTOS

Instalacion gradas en estructura metalica.
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Visita técnica con licencia N°6632

Visita técnica en la Cra. 15 # 9N-141 Barrio La Cabafia, se realiz6 visita al predio
anteriormente mencionado, atendiendo queja anénima, en donde se dice que dicha obra
NO TENIA licencia, situacion que pudo ser revisada y que en el presente informe queda

esclarecida.

Una vez en sitio, el propietario autoriza ingreso a obra, se presenta licencia y
planimetrias aprobadas por curaduria urbana N° 2, con las cuales se procede al recorrido
en construccion, se logra verificar concordancia entre planos y desarrollo de obras, se
respetan disefios arquitectonicos, tanto en planta como en fachada, asi mismo sus areas
y sus indices de ocupacién y construccion. La estructura de la edificacion pudo ser
verificada segun lo aprobado por curaduria y esta responde a los disefios, las secciones
en columnas y en vigas fue respetada al igual que el sistema de losas. El Unico hallazgo
importante encontrado, hace referencia a las derivas que segun la NSR-10 hay que dejar
con respecto a las edificaciones colindantes, teniendo como relacion para este caso del

1% de la altura total de la nueva edificacion.

Imagenes 6.19 Estado actual obra con licencia 6632

FOTO 1 FOTO 2
Secciones vigas, losa metaldeck, 2piso.

Estado actual, fachada frontal.
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FOTO 3 FOTO 4
Estado actual, punto fijo edificio. acceso apartamento, segundo piso.
v —= "

Visita técnica con licencia N° 19001.1.19.0349

Se realiza visita de oficio, se revisa licencia de construccion, la cual se encuentra
vigente, asi mismo nos permiten el acceso a copias de las planimetrias aprobadas por
curaduria N°1, tanto del proyecto arquitectonico como del estructural. Se procede a
verificar medidas de aislamiento con el vecino colindante, vias y espacio publico, ya que
el proyecto se encuentra en fase de trabajos de replanteo y excavacion, estas medidas

coinciden con lo aprobado en planos y todo se encuentra en orden.

Sin embargo, analizando el proyecto, nuestro equipo se percata de que hay (24)
veinticuatro unidades de vivienda (Apartamentos de 3 y 4 alcobas) entre el piso 2 y el 13,
mas area comercial en ler piso. Es sorprendente que esta edificacion no cuente con
parqueaderos para dichas unidades cuando en el acuerdo 06 de 2002, hace referencia lo

siguiente:

ARTICULO 1. Parqueaderos. Los proyectos urbanisticos en todas las areas

residenciales deberan disponer del servicio de parqueo privado y para visitantes. El
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namero de parqueos que les corresponden dependen de la dimension del lote, del sector
en el cual se ubican y del nimero de unidades de vivienda contempladas por el proyecto,

tal como se especifica a continuacion:

1. En areas residenciales. Para proyectos urbanisticos en areas residenciales 5, 4, 3 es
obligatorio el garaje o parqueo individual por unidad de vivienda, en los proyectos
urbanisticos residenciales 2 y 1 se debe tener un (1) parqueo por cada cinco (5) viviendas
para propietarios y uno (1) por cada quince (15) unidades de vivienda para visitantes. En

proyectos individuales en todos los residenciales la propuesta de garaje es opcional.

Esta claro que este proyecto debe contar con parqueaderos, de lo contrario el sector
inmediato se vera afectado, lo que llevara a colapsar la circulacion y transito normal de los
vehiculos que se desplacen sobre la calle 4AN. Por el area de los apartamentos se
presume que la capacidad adquisitiva de las personas que habitaran, cuando menos
tendran un vehiculo por unidad de vivienda. Lo que sugiere un estudio sobre el proyecto y
sus unidades de vivienda, dado que el sector se encuentra completamente consolidado y

no hay espacio para un pargueadero con la capacidad que lo requiere dicho proyecto.



Imagenes 6.20 Estado actual obra con licencia 190011190349
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FOTO 1

e ok 4

Estado actual, cerramiento perimetral.

FOTO 2
Descripcion de imagen

FOTO 3
Foto valla ljce

ncia.

Desarrollo

FOTO 4
pozo indio. ((_Iaisson)
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FOTO § FOTO 6

Retiro de material sobrante Desarrollo de obra
. | 5] :‘ - £,

5 L “ ". - .
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o

Visita técnica sin licencia

visita a predio ubicado en el barrio Perpetuo Socorro, atendiendo queja anonima, en
donde se menciona que existe una obra de construccidén sin permisos. Ademas, hace
referencia a unas ventanas dejadas sobre la fachada lateral izquierda generando

servidumbre visual.

Una vez en sitio, es evidente el desarrollo de una obra, pues su fachada frontal y lateral
derecha presentan pafietes recientes, asimismo la instalacién de nueva ventanearia en
forja, y algunos sobrantes de material en acera, junto al acceso, en lo que se supone sera

un garaje.

Iniciando el recorrido en obra, observamos de entrada los reforzamientos estructurales
realizados en primer piso para garantizar estabilidad de edificacién y soporte para la nueva
losa en tercer piso. También se observan demoliciones y modificacion de distribucion
original en este nivel. En el segundo piso, notamos demolicion de un muro, que
conformaria un balcén sobre fachada frontal, igualmente observamos reforzamiento

estructural. Ya en un tercer nivel, vale la pena aclarar que el predio segun el encargado,



71

ya contaba con una losa en el tercer piso, elemento que se amplié en esta intervencion
con 65 m2 aproximadamente. En este nivel nos encontramos con obra en fase de estucos
sobre muros, cubiertas y correas metdlicas a la vista, pisos sin mortero de nivelacion. En
un siguiente nivel, encontramos lo que seria una terraza cubierta, que serviria como patio

de ropas con area de 16 m2.

Imagenes 6.21 Estado actual obra sin licencia

FOTO 1 FOTO 2
Estado actual, fachada frontal.

FOTO 3
Acceso, posible garaje.

-
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roto g FOTO 6
Estado actual tercer piso, ventana generadora Grada hacia termaza cubierta.

de servidumbre visual.

Visita técnica sin licencia

Visita a predio ubicado en el barrio Calicanto, atendiendo queja anénima, en donde se
menciona que existe una obra de construccién sin permisos, que ha generado accidentes

vehiculares por la utilizacién de espacio publico para el descargue de material.

Iniciamos recorrido en obra, y observamos en primer piso trabajos de reforzamiento
estructural, también evidenciamos algunos trabajos de acabados como el cambio de piso
en lo que sera un local comercial. En el segundo y tercer piso el panorama es el mismo,
trabajos de reforzamiento estructural para soportar la nueva losa del cuarto piso. En el
ualtimo nivel ya se encuentra la losa en bloguelon fundida en su totalidad, 85 m2, asimismo
observamos columnas enrasadas y a la espera de ser fundidas. El lote tal y como lo
menciona la queja tiene una pendiente considerable, pero adicional a esto, en el predio
vecino, es decir sobre la parte alta se encuentran realizado obras de urbanismo y relleno,
se evidencia una gran cantidad tierra amarilla, con lo cual se alter6 el nivel real de la

topografia, situacion que podria ocasionar deslizamientos en la zona.
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No se evidencia la invasion a espacio publico, asi como tampoco la presencia de
materiales en la via 0 andenes que puedan ser causantes de accidentes a peatones o

vehiculos.

Imagenes 6.22 Estado actual obra sin licencia

FOTO 1

FOTO 2
Local comercial, trabajos de acabados.

-»

Estado actual, fachada frontal.
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FOTO 3

Relleno en la parte superior del lote. FOTO 4
Losa fundida en cuarto piso.

FOTO 5

Aumento de nivel considerab_le. FOTO 6

Fachada ir]terna, circulacion vertical.

Visita técnica sin licencia

Visita técnica en el sector de Villa del Norte, en el predio que responde a la
nomenclatura calle 73DN # 4 A — 56, vivienda unifamiliar de un piso, que cuenta con
mamposteria confinada segun evidencias encontradas en el sitio. Se logra observar la

construccion de un segundo piso, este nuevo nivel se construye con perfiles metalicos y
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tendido de bloqueldn, al momento de nuestra visita no se encuentra fundido. Aparte de la
fundicion de vigas sobre mamposteria existente, no logramos observar reforzamientos
recientes para esta nueva losa. Se verifican medidas del lote y el area construida, esta
ultima responde aproximadamente a los 120 m2 aproximadamente, teniendo en cuenta la
ampliacion de losa en segundo piso. Los paramentos con respecto a vecino colindantes
han sido respetados, pero con respecto a su antejardin, este se une con el andén, algo
gue durante el recorrido se puede evidenciar en mas del 50% de las inmuebles, aspecto

que deja sin espacio publico al peaton y al sector.

Imagenes 6.23 Estado actual obra sin licencia

FOTO 1
\
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FOTO 3
Antejardin obstruye el transito del peatén. Problematica no solo de este predio, sino del
sector en general.

Visita técnica con licencia 6555

Proyecto en altura, 6 pisos, tipologia mixta, responde al uso de vivienda multifamiliar
(22 aparta estudios duplex) y comercio (dos locales duplex), licenciado con N° 6555
expedida por Curaduria Urbana N° 2. Edificacién con gran avance, calculamos un 95%,
algunas de las 22 unidades ya han sido entregadas a propietarios. Se realiza verificacion
de plantas arquitectonicas aprobadas por Curaduria, y estas coinciden segun lo ejecutado
en sitio. Se ha respetado los vacios planteados, circulaciones, y las unidades de vivienda.
Con respecto al tema estructural se realiza verificacion de ejes y elementos puntuales
(columnas), el resto de la estructura ha sido cubierto por sistemas de acabados que impide
identificar el sistema constructivo de las losas de entrepiso. El Unico detalle para
considerar que encontramos es la apertura de seis vanos sobre las culatas laterales

dejados a la altura de ultimo piso, generadoras de servidumbre visual.
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Este proyecto inicialmente habia sido contemplado como de uso institucional-salud,
contaba con un s6tano y 6 pisos en altura, la licencia mencionada anteriormente responde
a la modificacion total del proyecto, toda la documentacion aportada es legal y se

encuentra al dia.

Imagenes 6.24 Estado actual obra con licencia 6555

FOTO 2
Detalle circulacién primer piso.

FOTO 1
Estado actual, fachada principal.
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FOTO 3

Vano que crea servidumbre visual visto desde adentro.

FOTO 4

Estado interior, avance de obras sexto piso, apartaestudio
ubicado sobre fachada frontal.

FOTO S5

Servidumbre visual, culata izquierda.

-

FOTO 6

Servidumbre visual, culata derecha.
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Visita técnica con licencia N° 6803

Solicitud tramitada de oficio en predio ubicado sobre la CARRERA 16 # 2-46 del barrio
CADILLAL. Presenta licencia de construccion con N° 6803, en modalidad de OBRA
NUEVA, expedida por Curaduria Urbana N° 2, con permiso para 5 pisos, con estructura
de poérticos y losas de entrepiso en Steel deck (lAmina colaborante), proyecto con area
total construida de 450,60 m2, El sistema estructural aprobado de losas de entrepiso solo
se mantuvo en el tercer nivel, desde el cuarto hasta la losa del sexto piso, se utilizd
sistema en bloqueldn (viguetas metdlicas y aligeramiento en bloque de arcilla). Es
importante indicar que este Ultimo nivel no esté licenciado, servira como terraza segun
encargado de obra, con area de losa fundida sin licencia de 90,90 M2, se sugiere inicie
cuanto antes con la actualizacién de la modificacion a la licencia. Por otra parte, es
preocupante la manera en que ha sido soportada la losa en Steel Deck del tercer piso, en
donde segun planos estructurales aprobados figuraban perlines metalicos y estos fueron
reemplazados por guaduas. Durante el recorrido en obra se pudo observar en algunos
sectores como vigas y columnas, concretos de deficiente calidad, pues presentan

hormigueo.

Sobre nivel del primer piso se evidencia un cambio en el local que fue aprobado
por Curaduria Urbana, este ha sido divido, y en este momento resultan dos
unidades comerciales, asimismo, se puedo evidenciar la exagerada deriva estructural
dejada sobre su costado derecho, que a la altura del cuarto piso presenta una anomalia
y se observa ampliacion de bafio segun planimetrias, por su tamafio creemos que a futuro
puede presentar problemas para el vecino colindante, creando humedades, se debe

instalar un elemento protector (Solapa) que impida el paso del agua.
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Imagenes 6.25 Estado actual obra con licencia 6803

FOTO 1

Estado actual, fachada principal.

FOTO 2

Estado actual, local comercial.

FOTO 3

Detalle de soportes lamina colaborante.
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FOTO 4

Detalle de soporte de lamina colaborante.




81

FOTO 5 FOTO 6

Estado actual losa sexto piso.

7. ANALISIS ESTADISTICO

A lo largo de la pasantia se encontraron multiples situaciones en las visitas realizadas
a las diferentes construcciones, se puede evidencias una gran cantidad de infracciones
pues en la mayoria de los casos se encuentran variaciones en la revision de los planes
estructurales y arquitectdnicos, pues lo observado en planos no es lo que se encuentra en
obra en muchos casos, por otra parte y mas delicado aln es que construyen sin planos en
obra, 0 no cuentan con licencia de construccion, para tener una mejor visualizacion de
esto he realizado unas tablas donde se encuentra los diferentes casos que se puedan

encontrar.
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Imagen 7.1 cantidad de obras que presentan licencia de construccién

Presenta Licencia de Construccion.

S|

Podemos observar que el primer requisito para poder empezar a construir es tener la
licencia de construccién aprobada por curaduria, un 34.3% de las 73 construcciones no
presentaron dicho documento, en este aspecto no debe existir una tolerancia de ningun
valor porque si no presentan licencia no han sido revisados los planos tanto estructurales
como arguitectonicos, y no hay un concepto de si la construccién esta en Optimas
condiciones de disefios y calculos, de esta manera incumplen el decreto 1203 de 2017
(articulo 2.2.6..1.2.3.6) en el cual dice que es obligacion del titular mantener en obra los

documentos basicos como licencia y planos aprobados por curaduria.

Algunas de las obras que no tienen licencia presentan un aviso en la parte de afuera

de la construccién que lleva la siguiente informacion:
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SOLICITUD LICENCJA DE CONSTRUCCION Ejemplo de valla informativa que
CURADURIA URBANA N= 1
usan algunos responsables,

Radicado N Fetha de radicacite:
Tipo de fcenai ' Mocdlicad expresando que la licencia esta en
Direccidn: Uso de suelo
Nt inmabilioriz e precat tramite. Ver imagen 7.1.1
Propietario:
Arquiecto propectita .
Area delote: Area de construccice:

E5TAVALLA ADVIERTE A TERCEROS EL INICIO DE UN TRAMITE ADMINISTRATIVO

Imagen 7.2 cantidad de obras que presentan planos estructurales en obra

éPresenta Planos estructurales en Obra?

54

no si

Un 26.03% de las obras no presentaban planos estructurales en obra, dicho porcentaje
esta en su 100% incluido en las obras que no contaban con licencia de construccion,
siendo una infraccibn sumamente grave, debido a que los planos son una representacion
gréfica relevante en una construccion y resume cada detalle de los lineamientos de una
estructura, Puntualizan la manera como ser ird materializando la edificacién, siendo un

documento que no debe ser creado simplemente como un requisito, su buena composicion
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y consciente interpretacion por parte de los encargados de la obra implican una

construccion exitosa.

Imagen 7.3 nUmero de pisos

NUMERO DE PISOS

26
- 18
5
0 I 2 1 1 1 2
- [ | [ | [ | -
3 4 5

6 7 8 9 10

numero de pisos
Total de construcciones=73

Popayan al estar ubicada en zona de amenaza sismica alta, sus construcciones
demandan grandes exigencias, debido a esto las edificaciones no son muy altas, como
podemos observar en el grafico (imagen 7.3), son pocas las construcciones que
sobrepasan los 6-7 pisos, y en si, si recorremos la cuidad, Popayan no tiene edificios de

grandes alturas.
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Imagen 7.4 sistema estructural

poértico con muros estructurales - 5

portico | ;:
no se pudo comprobar . 3
metalica I 2

mamposteria confinada - 5

De las 73 obras visitadas sabemos que un 79.5% corresponden a un sistema estructural
tipo Pértico, que puede ser de gran utilidad en el caso en que deseen realizar alguna

modificacion que se necesiten al interior y su proceso constructivo es relativamente simple.

Un 6.8% de las construcciones corresponden a Sistema Estructural de Mamposteria
Confinada, es un sistema de muros portantes, constituido por paredes de mamposteria y
confinado con vigas y columnas de concreto que ha sido fundidas en sitio, por otra parte
se sabe que de los 3 pisos en adelante esta prohibida la mamposteria confinada en
Popayan, tiene ventajas como que las mismas divisiones pueden ser muros de carga por

lo tanto aportan economia.

Un 3% de las construcciones no pudieron ser revisadas por motivos como: falta de
documentos como son licencia, planos aprobados por curaduria o no habia alguien en la

obra.

Un 2.7% de las construcciones corresponden a Estructura metalica en su totalidad,

estas estructuras cumplen con las mismas condiciones que las estructuras de hormigén,
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es decir deben estar disefiadas para resistir acciones verticales y horizontales, formadas
por: estructura metdlica principal (marcos portantes y elementos estabilizadores que
garantizan la estabilidad de las instalaciones y que transfieren las cargas a cimientos de
hormigon reforzado) por otra parte tenemos la estructura metalica secundaria (es la

subestructura de los cerramientos como: fachada y cubierta) y se coloca sobre la principal.

Finalmente, otro 6.85% de las construcciones corresponden a un Sistema Paortico con
muros estructurales, sistema en el cual las cargas verticales y horizontales son resistidas

por un pértico resistente a momentos, combinado con muros estructurales.

Imagen 7.5 sistema de losa de entrepiso

Losa de Entrepiso

no se pudo comprobar I 3
losa steel deck y joist [l 2
losa steel deck NN 15
losa steel deck W 1
losa maciza NN °
losa joist NN 7
losa aligerada en caseton W 1

losa aligerada en bloqueldn de arcilla I 30

El sistema mas usado es losa aligerada en bloqueldn de arcilla, un material que cumple
muy bien la funcion de disminuir el peso del concreto un sistema que se esta convirtiendo
en uno de los mas usados en edificaciones pequefias, sustituyendo la losa maciza y la
losa aligerada con casetones, aunque el sistema no posee normativa propia por lo cual se

adapta a la Nsrl0, por lo cual no podriamos asegurar si en obra los maestros y



87

responsables de la obra utilicen los manuales facilitados por los fabricantes de esta

aunque el montaje sea rapido y sencillo.

En los otros casos se sabe que es losa aligerada pero no se pudo comprobar los
materiales usados porque ya estaban fundidas en su totalidad, se encontr6 que en algunas
construcciones estan optando por la losa tipo Joist las cuales tienen poca deflexion,
permiten el paso de instalaciones a través del alma de la viga, permiten grandes luces y
son de facil instalacién; la losa en Steel Deck aparece como opcion en el momento de
construir la cual se esta utilizando mucho en Colombia imponiéndose antes los sistemas
tradicionales por aspectos como rapidez en obra, gran resistencia, la misma placa se
puede usar como formalete, bajo peso y un gran aporte a la economia de la obra, por
ualtimo la losa maciza, también se conoce como losa de concreto armado y podria decirse
que es la mas antigua entre las nombradas anteriormente, es pesada, tiene facil
transmision de vibraciones, ruido, calor y son de alto costo pero su gran ventaja es que

soporta mayor peso que cualquier otra.
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Imagen 7.1 Aislamiento sismico

Numero de obras que presentan aislamiento sismico

66

no si

Encontramos que el 90.4% de las obras cumplen con este requerimiento que nos trae
la Nsr10 dado a la importancia que tiene el aislar una estructura cualquiera del movimiento
sismico porque es la forma mas efectiva de evitar el golpeteo entre estructuras
adyacentes, por otra parte, el 9.6% de construcciones que no cumplian eran de poca

altura.
Imagen 7.7 Cambios en el sistema estructural

Cambios en sistema estructural

si 33

obra menor I 1

no 21

o
(€]

10 15 20 25 30 35
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Durante la labor realizada en las visitas técnicas se pudo observar que un gran numero
de construcciones se desarrollan sin tener planos estructurales en obra, por lo tanto no se
presenta un manejo adecuado de los elementos estructurales, esto se observa
principalmente en las construcciones de pequefia y mediana magnitud o en las que sus
responsables no son firmas de constructoras como tal, por lo tanto en estos casos no se
pudo hacer una revisiéon a fondo de los elementos estructurales en el tipo de casos que no
habian planos, pero en los que si se pudo revisar se observa que en un gran porcentaje
se han realizado cambios, se han dado la libertad de utilizar otras dimensiones como por
ejemplo en el diametro de varillas, area de columnas, luces entre apoyos, entre otros,
como parte de mi proceso solo podia dejar una observacion tanto en el informe para
presentar a la oficina de planeacion como a la persona encargada de la obra para que

presente sus modificaciones y actualice su licencia de construccion.

8. Graficas de Resumen.

Numero de pisos Vs Sitema estructural
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Vemos que a partir de los 3 pisos solo se usa sistema estructural de pérticos en concreto
reforzado y puede ser de gran utilidad en las posibles modificaciones propuestas en el

plano arquitectonico y si se observa en la ciudad es el sistema mas difundido.

Es de resaltar también que en Popayan a partir de los 3 pisos en delante esta
prohibida la mamposteria confinada en la ciudad, y para el caso de los menores a 3 pisos
vemos que hay mamposteria en 5 edificaciones lo cual desde el punto de vista constructivo
tiene gran ventaja ya que las mismas divisiones funcionan como muros de carga y su costo
seria mas econémico, encontramos que 9 de las edificaciones son tipo portico en concreto
por lo cual para ser de dos pisos tienen un costo elevado y una de las razones es que se
necesita personal mejor calificado, y el costo de la formaleta es mas elevado, encontramos
2 edificaciones de 2 pisos en estructura metdlica la cual es de una gran rapidez en el
montaje, resistente, y puede reutilizarse. De los 3 pisos en adelante encontramos sistema
Pdrtico en concreto, con excepcion de edificaciones de 8,9 y 10 pisos lo cuales a parte de
ser tipo portico en concreto presentan muros estructurales, los cuales ayudan a soportar
otros elementos estructurales para dar mayor estabilidad a la estructura, se podria pensar
que desde edificaciones de 6 pisos se deberia encontrar esta caracteristica, pero si vemos

en la grafica solo tuvimos dos obras de seis pisos y una de siete pisos.
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Tipo de estructura Vs Tipo de losa
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En esta grafica se encuentra la combinacion de el tipo de estructura vs el tipo de losa,
para el tipo de sistema estructural: Portico (en concreto), tenemos que 27 son en losa
aligerada en bloqueldn de arcilla, 1 losa aligerada en caseton, 6 losa Joist, 8 losa maciza,
13 losa Steel deck, 3 no se pudo comprobar y 0 losa Steel deck y joist, podemos concluir
que en la mayoria de casos se realizo un sistema de porticos en concreto reforzado con
diferentes sistemas de losas de entrepiso siendo las mas usada la Losa aligerada en
blogueldn de arcilla, y podemos decir que es un sistema usado por la poblacién en general
debido a las multiples ventajas constructivas que presenta y mas aun la disminucion de
los costos con respecto a otros sistemas, sustituyendo al sistema convencional que
antiguamente se usaba con frecuencia como lo es la losa maciza, en seguida encontramos
el sistema Steel Deck, que es un sistema que maximiza la productividad durante la obra

pues la misma placa se puede usar como formaleta.
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9. CONCLUSIONES

La infraccidn mas usual que se presenta en el desarrollo de las obras visitadas
en la cuidad de Popayéan es la modificacion en obra de los disefios y planimetrias
aprobadas por curaduria.

El 79.5% de las obras en desarrollo se llevan a cabo con el sistema estructural:
Partico en concreto.

El sistema de losas de entrepiso mas usado en las obras que se llevan a cabo
en la ciudad es: losa en bloquelon o sistema placa facil.

El 34.3% de las obras que se llevan a cabo en la cuidad no presentan licencia
de construccion.

Se deberia promover un mecanismo para poder llegar a la comunidad y dar a
conocer todos los requisitos que deben cumplir si estan pensando en construir
una vivienda para que en un futuro no se vean afectados.

La labor por parte de las Curadurias Urbanas deberia estar un poco mas
controlada en cuanto a los tiempos debido a que la tardanza en los tramites hace
gue la gente acuda a empezar o a continuar una obra sin completar los permisos
y aprobaciones.

El seguir el control de las obras con visitas permanentes ayuda en un gran
porcentaje a que la comunidad genere conciencia para que tenga sus

construcciones con todo lo que la ley pide para poder desarrollar las obras.
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